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Forvaltningsberittelse

Styrelse
Styrelsen har haft foljande sammansiitning

Ordinarie

Kerstin Karleval! " Ordftirande
Patric Evinger Ledamot
Asa Zanton Ledamot

Suppleanter
Hans Kimsj6
Per Tilkku

Revisor
Ordinatie
Klas van Lienden

Valberedning
Pia Evinger Sammankallande

Fireningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket den 28
november 2000.

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait 1
f6reningens hus uppldta ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till
tiden.

Medlemsrtt i foreningen pa grund av sddan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsritishavare.

Fastighets- och Ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Brf Bulten 22, bebygodes 1912 och #r beldgen i Stockholms
kommun. Féreningen forvirvade fastigheten Bulten 22 frin Familjebostider den 27 maj
2009 till en kostnad av 55 012 000 kronor. P4 fastigheten finns tv4 st flerbostadshus
bestéende av 28 ldgenheter och 3 lokaler som uthyres till niringsidkare. Dessutom finns ett

parage med 1o platser.
Ligenhetsfordelning:

Sst 1 rum och kk
13 st 2 rom och kok

10 st 3 rum och kdk
Total bostadsyta: 1741 kvm Total lokalyta: 649 kvm

l Varav 21 bostadsriitier och 7 hyresréiter,

Sida 2 av 11
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Fastighetsforvalining
Styrelsen har under &ret haft 12 protokollforda sammantréiden samt en extra protokollsford

fUreningsstamma betréffande forsilining av rdvindarna. Den ekonomiska forvaltningen och
fastighetsskatseln har under aret skétis av Nordstaden AB.

Ekonomi 2013
Hyrorna for hyresldgenheterna hojs fr o m 2013-01-01 med 2,6% efier forhandling mellan

fastighetsigarna och hyresgistforeningen. Lokalhyrorna hijs enl gallande index. Lokalhyran
for lokalhyresgésterna Palm/Nygren "Stylissimo™ ska omférhandlas och den nya hyran
trader 1 kraft per den 1 oktober 2013. Avgifterna haides & o m 2012-01-01 med 30%.

Firsikring
Fastigheten &r fullvirdcforsikead 1 IF.

Verksambhet under dret som gait
e Foreningen har haft tva stiddagar en under véren och en under hésten

o Exfra foreningsstdmma f6r rostning av forsilining av vindama
s SivKraft Maklare AB har fatt i uppdrag att hantera processen med ev forsiljning av

vindama
Styrelsen har vid fyra tillfillen traffat Siv Kraft's representant Claes Sjddshl m f1 for

att diskutera inkomna offerter.
Ordftrandeméten mellan bostadsrattsfreningarna pa Lingholmsgatan 7, 9, 11 och

13 har dgt rum

Tva oberoende av varandra vattenskador i Gatuhuset. Skadorna #r Algsirdade och
den ekonomiska kostnaden for en av skadoma #r reglerad. Vattenskadan orsakad av
restaurang Dumplings &r #nnu inte reglerad.

OVK besikining genomfdrd i lokalen som restaurang Dumplings hyr.

Balkonglampor &r inkdpta och uppsaita p4 alla balkonger.

Pastigheten har stamspolats
Tv4 bostadsrittsinnehavare hade sina Eigenheter uthyrda i andra hand under et ar.

® @ e @

Négra av de planerade verksamheterna for 2012 &r inte genomférda da foreningen inte
miktade med och inte heller hade den ekonomiska méjligheten att utfora alla planerade

aktiviteter.

Verksamhbet under kemmande dr 2613
o Sitiddagar var- och hist

o Sikerhetsanpassning ay hiss gatuhuset
Planering av ommélning av trapphuset i gatuhuset samt inspektion av trapphusets

dtrrar med balkonger (trapphusets balkonger)

o Oversyn av utsidan av fdnster — vid behov méalning

o  Malning skyddsricken pé girden
\A o Arbeta vidare med ev fOrsiljning av rvind/ar och ev cykelrum

L]
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Resultaidisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till féreningsstamumans forfogande stér

balanserad {8rlust -1 148 474
arets forlust -283 739
-1431 813

Styrelsen foreslar aft
reservering fil] yttre fond 112 815
i ny rikaing Sverfores -1 544 628
-1 431 813

Betraffande foreningens resultat och stillning i Gvrigt hinvisas till efterfiljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m,
Verksamhetens intikter

Réorelsens kostnader
Reparation och underhal]
Drift
Administrationskostnader
Fastighetssiatt
Avskrivningar

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rémaintikter

Réntekostnader

Riéntebidrag

Resultat efier finansiella poster

Lﬁrets resuliat

2012-91-01
Not 2612-12-31

1 1863052
1 863 052

-100 414
-842 290
-148 248

-86 270
4,56 -317 825

-1595 047

Ly

268 005

442
-552 186
0

—_—

=351 744

2011-01-61
2011-12-31

1634 891
1634 891

-123 079
-479 072
-135 735
-84 506
317 825
-13540 217

94 674
13 467
-632 480
3248
-615 775
=521 101

-821 101
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Anliiggningstillgingar
Byggnader

Péglende arbeten
Maskirier

Inventarier

Summa anliggningstillgdngar
Omsitiningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Andra kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa ach bank

Summa omsittningstillgingar

\__ SUMMA TILLGANGAR

Not

2012-12-31

55 815 425
244 659
70 687
32890

56 163 661

56 163 661

107 041
01971
18 151

98 619

315782
355 809
671 591

56 835252

2011-12-31

56 117 677
234 047
81 562

37 588
56 520 874

56 520 874

0
91 523
0

111971

203 494

1395552

1599 046

58 119 920
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapiia)
Insatser

Upgl atelseavgifter
Yttre fond

_Ansamlad forlnst
Balanserad vinst efjer fortust
Arets resuliar

Summs eget kapital

Léngfristiga sknlder
Fastighetslan
Summa Iingiristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantSrsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intikier

Semma kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fasti ghetsinteckningar

LAnsvarsﬁrbindelser

Not

2012-12-31

40985 678
10 508

284 154

41 280 449

-1 148 g74
~283 739
-1431 813

—_—
39 848 627

16 400 000

142 037
214 483
230 105

386 625

36 835 252

18 060 000

Inga

16 400 000

—_

2011-12-31

40985 673
10 608
171339

41 167 625

=514 157
-521 101
-1 035 258

—
40 132 347

16 392 024
16392 024

1148918
202 585
244 025

1595 520

38119929

18 000 0go

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redwz‘szzz‘rzg.s;vrfncéver

Féliande avskiivningar tillampas:

Bygenader 0,5%
Fﬁrbﬁttringsafbeten 10.0%
Inventarjer 10,0%
Fordringar

Fordringar har upptagits til de belopp varmed de bergknas inflyia,

Personnl

Féreningen har inte haft nigra anstllda under gret.

UPPLYSNINGAR TiLL ENSKILDA POSTER

Not1 Verksamhetens intikter 2012 2011
Arsavgifier, bostider 782 940 602 280
Hyresintikter, bostider 488 199 468 423
Hyresintikter, lokaler 394 534 385 515
Fastighetsskatt 37488 31716

L Ovriga intgkter 159 833 146 958
1863 051 1634 892
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Neot 2

Not 3

Not 4

Driftkostnader

Stédning
Fastighetsel
Fjdrrviirme
Vattenavgifter
Sophéimtning
Fastighetsforsikring
Tomtrattsavgild
Kabel- TV
Forvaltaravtil

Ovriga drifikostnader

Administrationskostnader

Forbrukningsinventatier
Administrativa kostnader
Datakommunikation
Revisionsarvoden
Konsultarvoden

Medlems-o foreningsavgifter
Ovriga kostnader
Styrelsearvoden
Lagstadgade soc.avgifter

Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskriviingar
Arets avskrivning

Utgéende ackumulerade.avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Taxeringsvirde

Taxeringsvdrdet for foreningens fastigheter:

varav byggnader:

2012

56 833
73 495
316 080
46 125
44 048
22135
234 500
7283
97 688

44108

942 290

2012

27 500
11 509
[3 970
16413
0
4971
8174
50 001

15710

148 248

2012-12-31

567792 931

0_

56 792 931
675 254
-302 252
-977 506

55 815425

55815 425

37605 000
16 637 000

55 815 425

2011

34779
82 495
296 938
36 744
50 379
19423
234 500
7112
95 597
__ 21105
879 072

2011

2535

17 627

12 481
17993

9 565

4971

5710

50 000
14852

135 734
2011-12-31

56 792 931
. 0
56 792 931
-373 002
302252

- 675254
56117677

56117677
56 117 677

37 605 000
16 637 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Nots  Tyittmeskin

Ingfende anskaffuingsvirde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdends redovisat virde

Not6 Pump

Ingéende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivnin gar

Utgdende redovisat virde

Not7 Eget kapital

Belopp vid 4rets ingéng -
Reservering till ytire fond
. Arets forlust

LBeIop_p vid drets utging

2012-12-31 2011-12-31

108 750 108 750

108 750 108 750

-27 188 -16313

-10 875 -10 875

-38 063 27188

70 687 8135862

2012-12-31 2011-12-31

46 984 _ 46 984

46084 46 984

9396 -4 698

-4 698 -4 698

-14 094 939

32 850 37588

Upplateise- Yiire Ansamiad

Insaiser avoifier fond fériust

40 985 678 10608 171339 -1035259
112 815 -112 815

-283 739

40985 678 10608 284154 .1431 813
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not8 Skulder 4l kreditinstitut 2012-12-31 iZOI 1-12.31
Lén Tid och yillker

Stadshypotek 2013-03-01, 2,90 & 400 000 4 470 548

Stadshypotek 2013-12-01, 2,62 5000 000 5960738

Stadshypotek 2014-12-01, 2,687 5 000 000 3960 738

16 400 000 16392 024

Stockholm 6/ s - 2018
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Klas van Lienden
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstédmman i Bostadsrattsidreningen Bulten 22, org. nr 769606-4299

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Bostadsritts-
fdreningen Bulten 22 f&r ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret 6r att uppratta en arsredo-
visning som ger en rétivisande bild enligt &rsredovisningslagen
och fér den interna kontrolf som styrelsen beddmer &r nddvin-
dig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter

eller p4 fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pd grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att arsredo-
visningen inte innehaller vsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olike &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for véisentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p& cegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsétgdrder som &r &ndamélsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksé en utvérdering av &ndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen | rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund f8r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlig-
het med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden réttvisande bild av Bostadsrattsforeningen Bulten 22s
finansiella stélining per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-
ningsberéttelsen &r férenlig med &rsredovisningens &vriga

deiar,

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av férslaget till disposiioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrattsf-
reningen Bulten 22 fér ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for frvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller fériust och
om férvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dis-
positioner betréffande f6reningens vinst eller farlust har jag
granskat om férslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga besiut,
atgdrder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om
n&gon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot P& annat sitt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens

stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund fér mitt uttalande.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
férslaget i forvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet fér rikenskapséret.

Stockholm den 14 maj 2013
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Klas van Lienden
Auktoriserad revisor



