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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Styrelse

Styrelsen har haft f6ljande sammansittning
Ordinarie

Kerstin Karlevall Ordforande

Patric Evinger Ledamot

Asa Zanton Ledamot

Erik Johansson Ledamot invald pd Arsstimman juni 2013

Suppleanter
Per Tilkku

Revisor
Ordinarie
Klas van Lienden

Valberedning
Pia Evinger Sammankallande

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket den 28 november 2000.

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata ldgenheter 4t
medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden.

Medlemsritt i foreningen pa grund av sidan uppltelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fastighets- och Ligenhetsfordelning
Foreningens fastighet, Brf Bulten 22, bebyggdes 1912 och ir beldgen i Stockholms kommun, Foreningen forvirvade fastigheten
Bulten 22 fran Familjebostider den 27 maj 2009 till en kostnad av 55 012 000 kronor. Fastigheten bestér av tvé flerbostadshus med

28 lagenheter, varav 21 bostadsritter och 7 hyresrétter och 3 lokaler som uthyres till niringsidkare. Dessutom finns ett garage med nio
platser.

Ligenhetsfordelning:

5st 1 rum och kok

13 st 2 rum och kék

10st 3 rum och kok

Total bostadsyta: 1741 kvim  Total lokalyta: 649 kvm

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft nio protokollsforda sammantréden. Den ekonomiska forvaltningen och fastighetssko6tseln har under aret
skotts av Nordstaden AB.

Ekonomi 2013

Hyrorna f6r hyresligenheterna héjdes fr o m 2013-01-01efter forhandling mellan fastighetsdgarna och hyresgistforeningen.
Lokalhyrorna hojs enl gillande index. Lokalhyran for lokalhyresgisterna Palm/Nygren “Stylissimo” har omforhandlats och den nya
hyran triddde i kraft per den 1 oktober 2013. Vér lokalhyresgst Sportlife (gymmet) sa upp sitt hyresavtal for avvaktan pa
hyresférhandling med grannforeningen. Brf Bulten har beslutat att inte héja lokalhyran fér gymmet. Gymmet vill dessutom skriva
kontrakt pd sju &r for att de ska bekosta renovering av lokalerna och vill d& ha garanti att dom fr vara kvar genom att skriva sjudrigt
avtal. Gymmets lokaler 4r fordelade pé en lokal tillhrande Brf Bulten 22 och en lokal tilthér grannforeningen.

Forsikring
Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i IF.

Verksamhet under aret som gatt

J Foreningen har haft tva stiddagar en under varen och en under hosten
. Extra informationsblad har gétt ut till medlemmarna med information vad som hint och var vi stér gillande forsdljning
av vindarna.
. Vattenskada orsakad pé grund av renoveringsarbete i ldgenhet har villat skador i ligenheten under och i
restaurangen pa markplan. Renoveringsarbete skots via underleverantor till IF,
E{ . Fuktskada pd fasaden mot Langholmsgatan orsakad av isbildning pa grannfastigheten. Skadan ir tgérdad.

Sida2avg




Brf Bulten 22
Org.nr. 769606-4299

° Ny gérdsgrupp har bildats. Ansvarig Erik Johansson

° Flakt placerad pa gatuhusets tak. Flakten tillhor restaurangen som hyr lokal av grannforeningen. Brf Bulten har varit i
kontakt med grannféreningen for att fa bort flakten som bullrar och stor de boende i fastigheten.

. Fastigheten och alla ldgenheter har besiktigats av Anticimex

Nagra av de planerade verksamheterna for 2013 4r inte genomférda dé foreningen inte miktade med och inte heller hade den
ekonomiska méjligheten att utfra alla planerade aktiviter.

Verksamhet under kommande ar 2014

. Stdddagar var- och host

. Sikerhetsanpassning av hiss gatuhuset

° Planering av ommélning av trapphuset i gatuhuset samt inspektion av trapphusets dorrar med balkonger (trapphusets
balkonger)

. Oversyn av utsidan av fonster vid behov milning

. Malning skyddsricken pé garden

. Arbeta vidare med forsdljning av révind/ar och cykelrum

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med tilliggsupplysningar.

Resultatdisposition
Forslag till behandling av féreningens forlust

Till foreningsstdmmans forfogande star

balanserad forlust -1567 233

arets forlust -109 730
-1 676 963

Styrelsen foreslér att

reservering till yttre fond 135 420

i ny rikning Sverfores -1812 383
-1 676 963

resultat- och balansrikningar med tillh6rande tilliggsupplysningar.

K Betriffande foreningens resultat och stéllning i $vrigt hinvisas till efterfoljande
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RESULTATRAKNING 2013-01-01 2012-01-01
Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Verksambhetens intikter 1 1 867 229 1 863 052
1 867 229 1863 052
Rorelsens kostnader
Reparation och underhill -75 693 -100414
Drift 2 -918 388 -942 290
Administrationskostnader 3 -140 981 -148 248
Fastighetsskatt -85 280 -86 270
Avskrivningar 4,5,6 -323 941 -317 825
-1 544 283 -1 595 047
Rorelseresultat 322 946 268 005
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter 653 442
Réntekostnader -433 329 -552 186
-432 676 -551744
Resultat efter finansiella poster -109 730 283739
E{ Arets resultat -109 730 -283739
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BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31
Not
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Byggnader 4 557511716 55 815 425
Pagaende arbeten 0 244 659
Maskiner 5 59812 70 687
Inventarier 6 28192 32 890
55 839 720 56 163 661
Summa anléiggningstillgingar 55 839 720 56 163 661
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres-, avgifts- och kundfordringar 4400 107 041
Ovriga fordringar 92 841 91971
Andra kortfristiga fordringar 0 18 151
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 99 523 98 619
196 764 315782
Kassa och bank 636 626 355 809
Summa omsiittningstillgingar 833 390 671 591
\ o
‘% SUMMA TILLGANGAR 56 673 116 56 835 252
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BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Insatser 40 985 678 40 985 678
Upplatelseavgifter 10 608 10 608
Yttre fond 419 574 284 154
41 415 860 41 280 440
Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust -1 567 233 -1 148 074
Arets resultat -109 730 -283 739
-1 676 963 -1431813
Summa eget kapital 39 738 897 39 848 627
Langfristiga skulder
Fastighetslan 8 16 400 000 16 400 000
Summa langfristiga skulder 16 400 000 16 400 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 102 265 142 037
Aktuell skatteskuld 200218 214 482
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 231730 230106
Summa kortfristiga skulder 534213 586 625
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 673 110 56 835 252
POSTER INOM LINJEN
Stillda sikerheter
\ Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
g‘\ Ansvarsférbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper verensstimmer med &rsredovisningslagen samt uttalanden och allménna rad frin

Bokftringsndmnden. Principerna &r oférindrade jamfort med foregéende &r om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for avskrivningar. Utgifter for forbittringar av

tillgAngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for reparation och underhali redovisas

som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgéngarnas bedomda nyttjandeperiod.

Foéljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 0,5%
Forbittringsarbeten  10,0%
Inventarier 10,0%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Personal
Foreningen har inte haft nagra anstillda under éret.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Verksamhetens intikter

Verksamhetens intiikter
Arsavgifter, bostider
Hyresintikter, bostader
Hyresintikter, lokaler
Fastighetsskatt

Ovriga intikter

Not2 Driftkostnader

Stadning

Fastighetsel
Fjarrvirme
Vattenavgifter
Sophimtning
Fastighetsforsikring
Tomtréttsavgald
Kabel- TV
Forvaltaravtal

Ovriga driftkostnader

gm——
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2013

782 940
501 402
399 284

38 496
145 107

1867 229

2013

42 068
65 234
321 539
43 905
51183
26 118
234 500
7314
98 014
28 513

918 388

2012

782 940
488 199
394 536

37488
159 889

1863 052

2012

56 833
73 495
316 080
46 125
44 048
22 135
234 500
7283
97 688
44 103

942 290
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not3 Administrationskostnader 2013 2012
Forbrukningsinventarier 90 27 500
Administrativa kostnader 13 580 11 509
Datakommunikation 14 180 13970
Revisionsarvoden 17 250 16 413
Konsultarvoden 15 671 0
Medlems-o foreningsavgifter 5 008 4971
Opvriga kostnader 9492 8174
Styrelsearvoden 50 000 50 001
Lagstadgade soc.avgifter 15710 15710
140 981 148 248
Not4 Byggnader 2013-12-31 2012-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 56 792 931 56 792 931
Arets anskaffningar 244 659 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 57 037 590 56 792 931
Ingdende avskrivningar -977 506 -675 254
Arets avskrivningar -308 368 -302 252
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 285 874 -977 506
Utgéende redovisat virde 55751716 55 815 425
Redovisat virde byggnader 55751716 55 815425
55751716 55815425
Taxeringsvirde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter: 45 140 000 37 605 000
varav byggnader: 22 388 000 16 637 000
Not5 Tvittmaskin 2013-12-31 2012-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 108 750 108 750
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 108 750 108 750
Ingéende avskrivningar -38 063 -27 188
Arets avskrivningar -10 875 -10 875
Utgaende ackumulerade avskrivningar -48 938 -38 063
Utgaende redovisat virde 59 812 70 687
Not 6 Pump 2013-12-31 2012-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 46 984 46 984
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 46 984 46 984
Ingdende avskrivningar -14 094 -9 396
Arets avskrivningar -4 698 -4 698
Utgéaende ackumulerade avskrivningar -18 792 -14 094
Utgaende redovisat virde 28 192 32890
Not 7 Eget kapital
Upplatelse- Yttre Ansamlad
Insatser avgifter fond forslust
Belopp vid &rets ingéng 40 985 678 10 608 284 154 -1431 813
Reservering till yttre fond 135420 -135 420
Arets forlust -109 730
40 985 678 10 608 419 574 -1 676 963

Belopp vid érets utgang
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Lan och villkor
Stadshypotek 2,38%
Stadshypotek 2.4%
Stadshypotek 2,687%

Stockholm Ve, 5 M, ALY
2/ -/ "
A 01051 K astlnll

Kerstin Karlevall

Patric Evinger

Min revisionsberittelse har limmats den

Klas van Lienden
Auktoriserad revisor

2013-12-31
Tid
2014-03-03 6 400 000
2014-03-03 5 000 000
2014-12-01 5 000 000
16 400 000
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2012-12-31

6 400 000
5 000 000
5 000 000

16 400 000




Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Bulten 22, org. nr 769606-4299

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Bostadsratts-
féreningen Buiten 22 fér 4r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen beddémer &r nédvan-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 8r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppné rimlig sdkerhet att &rsredo-
visningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild syfte att utfor-
ma granskningsdtgérder som &r 4ndamélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvérdering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Bulten 22s
finansiella stélining per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvalt-
ningsberéttelsen &ar forenlig med Aarsredovisningens &vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av fdrslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsfo-
reningen Bulten 22 f6r ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och
om férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dis-
positioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgérder och férhéllanden i féreningen for att kunna beddma om
n&gon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med arsredovisningsiagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickiiga
och &ndamaélsenfiga som grund f8r mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 19 maj 2014

6%
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Klas van Lienden
Auktoriserad revisor




