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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Bulten 22, org. nr 769606-4299

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsratts-
féreningen Bulten 22 for &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller péa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppnéa rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som ar dndamalsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Bulten 22s finansiella
stélining per den 31 december 2014 och av dess finansiella re-
sultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttel-
sen ar forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsréttsfor-
eningen Bulten 22 fér &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust och om
férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar foérenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, &t-
garder och férhéllanden i féreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har &ven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 19 maj 2015

Klas van Lienden
Auktoriserad revisor
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Brf Bulten 22
Org.nr. 769606-4299

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Bulten 22 (769606-4299) avger hirmed &rsredovisning for rilkenskapsiret

2014-01-01--2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse
Styrelsen har utgjorts av:

Pia Evinger Ordférande
Kerstin Karlevall Sekreterare
Asa Zanton Ledamot
Erik Johansson Ledamot

Patric Evinger Suppleant
Susanna Wexell Suppleant

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Staffan Ek och Liza Nilsson,

. Kerstin Karlevall och Erik Johansson har meddelat styrelsen att de avgér vid rsstimman 2015. Bada har meddelat
intresse av att kvarsti som suppleanter. Information om detta har limnats till valberedningen.

o Foreningens firma tecknas av styrelsen tvi i forening.

° Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda sammantriiden.

Revisor
Ordinarie: Klas van Lienden, (KPMG)

Foreningens stadgar

Foreningens giillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket den 28 november 2000. Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta ligenheter 4t medlemmarna till
nyttjande utan begriinsning av tiden.

Foreningsfrigor
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2014-06-03. P4 stimman deltog 15 av foreningens davarande 21
medlemmar/bostadsritter. FSreningen hade vid &rets slut 21 medlemmar/bostadsritter.

Extra foreningsstdmma dgde rum 2014-11-27. Nio personer deltog pé plats vilket gav sju roster d4 boende i samma ligenhet har
en (1) rost), 11 rostdelar inkom via féreningens brevlida. P4 stimman behandlades frégan om forsiljning av vindama. Utav 16
inkomna roster har 14 rstat for att godkénna anbudet om 20.000 kr/kvmn, en medlem rdstade emot och en medlem réstade
blankt.

Fastigheten

Foreningens dger fastigheten Bulten 22 vilken byggdes 1912 och ar beldgen i Stockholms kommun p& Langholmsgatan 11.
Foreningen Brf Bulten 22 forvirvade fastigheten fran Familjebostider den 27 maj 2009 till en kostnad av 55 012 000 kronor.
Fastigheten bestér av tva flerbostadshus med 28 ligenheter, varav 21 bostadsritter, 7 hyresritter och tre lokaler vilka uthyres till
néringsidkare. Dessutom finns ett garage med 10 platser varav tre dr me/moppe plats.

LMarken innehas med hyresritt.
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Brf Bulten 22
Org.nr. 769606-4299

Fastigheten ar fullvirdes-forsdkrad i IF.

Fastigheten har Anticimex Trygghetspaket for flerfamiljshus och
fastigheten/ldgenheterna besiktigades av Anticimex i september 2013.

Ligenheter och lokaler
Av foreningens 21 bostadsritter har fem bytt dgare under 4ret.

L#genhetsfordelning:

5st 1 rum och kok
13 st 2 rum och koék
10st 3 rum och kbk

Total bostadsyta: 1741 kv
Total lokalyta: 327 kvm
Total garageyta: ca 322 kvm

Firvaltning
Den ekonomiska fGrvaltningen och fastighetsskdtseln har under arets skotts av Nordstaden AB.

Ekonomi
Liagenhetshyrorna hojdes fran och med 2014-01-01 med 1,75 % procent.

Fran och med den 1 januari 2014 tilldimpar fSreningen regelverket K2. Under hosten 2014 och varen 2015 har diskussion forts
om vad som lamplig avskrivningstid for byggnader. Efter en diskussion i mars 2013, som initierades av var revisor, har styrelsen
beslutat att frin frin om med den | januari 2014 skriva av byggnaden med 1 procent per 4r.

Det innebir att féreningen redovisar ett negativt resultat om 335 KSEK. Kassaflddet, som inte paverkas av avskrivningar, har
under aret varit positivt med 277 KSEK.

Aven for &r 2015 beddms kassaflédet bli positivt.

Viisentliga hiindelser under aret
Avtalen for 2 av lokalerna omfSrhandlades och resulterade i hyreshéjning och 6kat paslag for virmetilligg.

Sportlife (gymet) forlangde sitt avtal med 10 4r.
Potstickers (café) har salt och deras lokal har tagits Gver av Sweden Raw (café).
Stylissimo (frisersalongen) har salt till Soraya Karkavandi som driver verksamheten vidare.

Foreningen har beslutat att siilja révindarna till de boende nidrmast under till ett pris av 20.000 kr / kvm. Ny vérdering tas fram
arligen i samband med férfrigan.

Under éret har en familj i gathuset ansokt om, och beviljats att fa kdpa en del av vinden ovan sin ligenhet. Bygglovsprocess har
péborjats och mélsittningen &r att paborja ombyggnad till sommaren/hdsten 2015. I samband med det kommer justering av
forraden att goras.

Foreningen har beslutat att bygga om cykelforradet till en ldgenhet pa 1 rum och k&k och underforutsittning att bygglov beviljas
berdknas byggprojektet pdbdrjas under 2015. Vi hoppas dven silja ldgenheten inom 20135.

Vi har kommit Sverens med grannfastigheten om att den flikt, tillhérande restaurangen i grannforeningens hus, som sen minga
ar suttit pa vart tak kommer att stingas av under vintern. GrannfGreningen investerar i en ny och bittre flikt som
forhoppningsvis béde later mindre och ger mindre besvérande matos. Den kommer att séittas p4 deras eget tak och den gamla
kommer vid bista tilifille att plockas bort.

Styrelsen har re-lanserat Bulten 22’s hemsida (http:/langholmsgatanil.se) och dessutom lanserat ett informationsbrev som
Lmailas ca ] ging i minaden till alla medlemmar som limnat sin mailadress.
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Brf Bulten 22
Org.nr. 769606-4299

Styrelsen har pdbérjat genomgang av samtliga leverantSrsavtal med mélsitining att i det fall det dr m&jligt forbattra service
och/eller pris. Vi har bland annat bytt stddfirma, férhandlat om avtalet for vira entrémattor, ser §ver alternativa leverantérer av
tv/bredband/telefoni 16sning (ComHem bas avtal 1per till 2018) med mera.

Styrelsen beslutade att séiga upp avtalet med Nordstaden per den 31 dec 2014 och har sen 1 januari 2015 férvaliningsavtal med
Fastighetsidgarna for ckonomisk férvaltning och fastighetsskotsel.

De avtal som visat sig vara fordelaktiga och relevanta later vi 6pa.

Aktiviteter 2014
. Foreningen har haft 2 stiddagar — en pd varen och en pa hosten d4 vi frimst rengjort gdrdarna och soprummet.
. Vi har baft en vattenskada som orsakats av renoveringsarbete i ligenhet vilket vallat skador i séviil ligenheten som

lokalhyresgésten under. Renoveringsarbetet skits via underleverantér till IF.
Féreningens forsdkring ticker fastighetsskadorna dvs. stommar mm. Féreningens sjilvrisk ér 22 000 kr, ddremot far
lagenhetsinnehavaren anlita sitt forsédkringsbolag for interiér dvs, tapeter mm som skadats.

Négra av de planerade aktiviteterna for 2014 &r inte genomforda di foreningen dels inte maktade med och dels inte haft den
ekonomiska méjligheten. Dessa aktiviteter kan forhoppningsvis genomforas under 2015.

Planerade aktiviteter 2015

. Stiddagar vér och host (information om datum finns pa hemsidan)
. Sikerhetsanpassning av hiss i gathuset
. Planering av ommélning av trapphuset i gathuset
. Inspektion av d6rrar med balkonger (trapphusets balkonger) och eventuell renovering
Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 1935 695 1867229 1863052 1 634 891
Resunltat efter finansiella poster -334 507 -109 730 -283 739 -521 101
Soliditet (%) 69,94 70,11 70,11 69,05

*Definitioner av nyckeltal, se tillaggsupplysningar

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -1812 383

Arets resultat . -334507
-2 146 890

Férslag till disposition:

Reservering till yttre fond 135 420

Balanseras i ny rékning . -2282310
-2 146 890

Betraffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterfoljande
\ resultat- och balansrikningar med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Brf Bulten 22
Org.nr. 769606-4299

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, m.m.
Nettoomséttning
Swmma rérelseintikter, m.m.

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvode mm

Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

‘ Arets resultat

Not

34,5
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2014-01-01
2014-12-31

1935 695

2013-01-01
2013-12-31

1867 228

1935 695

-1234 773
-65 710
-606 943

1867228

-1 154 631
-65 710
-323 941

-1907 426

28 269

4

-362 780

<362 776

-334 507

-334 507

-1 544 282

322 646

653
-433 329

-432 676

-109 730

109 730



Brf Bulten 22
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kertfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

L§UMMA TILLGANGAR

2014-12-31
Not

55 160 346
48 937

5 — 23493
55232776

B

55232776

22 000
91 861
78 257
192 118

. 913864
913 864
1105 982

56 338 758
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2013-12-31

55751716
59 812

28192

55839720

55839720

4400
92 841
99 523

196 764

636626

636 626
833 390

56 673 110
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Snmma fritt eget kapital

Sumima eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och diirmed jimforliga sikerheter

som har stiillts for egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckning

Summa stiillda sikerheter

LAnsvarsﬂirbindelser

2014-12-31
Not

40 996 286
554994
41 551 280

-1812 383
-334 507

-2 146 890

39 404 390

7 16 400000
16 400 000

55 486
207 619
135 446
135 817
534368

56 338 758

18 000 000

18 000 000

Inga
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2013-12-31

40 996 286
419 574
41 415 860

-1 567233

_ -109 730

-1 676 963

39 738 897

. 16400000

16 400 000

102 265
200 218

0
231730
534 213

56 673 110

18 000 000

18 000 000

Inga



Brf Bulten 22
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska

foreningar (K2).

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar tilldmpas for forsta géngen, vilket kan innebira en bristande
jamforbarhet mellan rikenskapséret och det nédrmast féregéende rikenskapséret,

Viirderingsprinciper
Materiella anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider;

Byggnad

Inventarier, verktyg och installationer
Ovriga materiella anldggningstillgAngar

Definition av nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Personal

Féreningen har inte haft nagra anstéillda. Inga loner eller andra ersittningar har utbetalats.

Upplysningar till resultatrikningen

Not1 Netioomsittning

Arsavgifter, bostiader
Hyresintdkter, bostider
Hyresintakter, lokaler
Fastighetsskatt

Ovriga intakter

Not2 Qvriga externa kostnader

Reparation och underhall
Fastighetsel
Fjarrvirme
Vattenavgifter
Sophimntning
Fastighetsforsdkring
Sjalvrisk
Tomtrittsarvgild
Kabel-TV
Férvaltning
Fastighetsskatt

Revisionsarvode
‘ Administrationskostnader

2014

783 040
523 023
443 436
42 789
143 407
1935 695

2014

208 159
57 480
295 481
40 321
46 552
41 185
22 000
234 500
7 459
100 196
85476
17 500
78 464
1234773
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2013

782 940

501 402

399 284

38 496
145107
1867229

2013

141 872
65234
321539
43 905
51183
26 118
4400
234 500
7314
98 014
85 280
17 250
38022
1154631
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Upplysningar till balansrikningen

Not 3

Not 4

Not s

Not 6

Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden
Ink&p

Utgéende anskaffningsvirden
Ingende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Eget kapital

Belopp vid érets ingdng enligt
faststilld balansriikning
Resnltatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till yttre fond

Arets resultat

Belopp vid érets utgang

Insatser  Upplatelse

avgifter
40 985 678 10 608
40985678 10608
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2014-12-31

57 037 590
0

57037 590

-1285 874
-591 371

-1 877 244

55 160 346

22 752 000
22 388 000

2014-12-31

108 750
108 750
-48 938
_-10875
-59 813
48937

2014-12-31

46984

46 984
-18 792
-4 698

- -23 490

23 494

2013-12-31

56792931
_ 244 659
57037590

-977 506

__-308 368

55751716

22 752 000
22 388 000

2013-12-31

108 750

Yittre
fond

419 574

135 420

554994

108 750
-38 063

.—-10875

-48 938
59812

2013-12-31

46 984
46 984
-14 094

4698

-18792
28192

Ansamlad
forlust

-1676 963

~135 420

-334 507

-2 146 890



Brf Bulten 22
Org.nr, 769606-4299

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not7 Fastighetsldn

Léan

Stadshypotek, 1,38%
Stadshypotek, 1,38%
Stadshypotek, 1,38%
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2014-12-31

6 400 000
5000 000

_ 5000000

16 400 000
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2013-12-31
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