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Kallelse till ordinarie foreningsstimma Brf Bulten 22
Datum: 8 juni 2016 kl 19.00

Plats: Tviittstugan, Langholmsgatan 11 A

Dagordning

1. Stimmans 6ppnande.

2. Godkdnnande av dagordning.

3. Val av stimmoordftrande.

4. Anmidlan av stimmoordftrandens val av protokollforare.

5. Val av tva justeringsmin tillika rostriknare.

6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7. Faststéllande av rostlangd.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisorns berittelse.

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Fraga om arvoden at styrelseledamdter och revisorer for nistkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16. Av styrelsen till stimman héanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmaélt drende
enligt § 33.

16.1 Ombildning av cykelrum till ligenhet —

16.2 Status vindarna

16.3 Presentation av ev fiberindragning i ligenheterna -’

17. Stdmmans avslutande.
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Buiten 22 (769606-4299) far himmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2015-01-01--2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

‘Styrelse

Styreisen harunder 201 5 utgjorts av:

Pia BEvinger Ordférande  t.o.m. 17 nov
Asa Zanton Ledamet

Emma Tonnes Ledamot

Erik Johansson Ledamot t.o.m. 15 dec
Kerstin Karlevall Ordfrande  fr.om. 15 dec
Betty Skawonius Ledamot fr.o.m. 15 dec
Patric Evinger Suppleant  to.n. 17 nov
Betty Skawbnius Suppleant t.o.m, 15 dec
Fredrik Sandstrém Suppleant.

Sorin Waidman Suppleant

Pia Evinger ochi Patric Evinger valde att avgd ur styrelsen per den 17 november 2015.
Eri¢ Johansson valde att avgd ur styrelsen per den 15 decersber 2015.

Styretsen har under verksamhetsiret 2015 haft 13 protokollfSrda sammantréden.
Revisor

Klas van Lienden, (KPMG)

‘Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Staffan Bk och Liza Nilsson.

Foreningsfrigor

Ordinarie freningsstimma dgde rum 2015-06-10. Nérvarande 12 medlemmar varav 11 roster
Utvﬁ_boende i samma ldgenhet har en rdst).
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Styrelsen kallade till exfra foreningsstinmpa den 15 december f0r attvélja in nya. ledambter
1 styrelser d& Pia Evinger ordféranden och Patric Evinger suppleant vaide att avgl ur
styrelsen perden 17 november: Kerstin Karlevall och Betty Skawonius valdes in som
ledaméter i styrelsen’ pA extra stimman. Nérvarande 13 medlemmar.

Fastigheten

Féreningen dger fastigheten Bulten 22 vilken byggdes 1912 och fr beldgen i Stockholms
Komirnun pa Langhohnsgatan 11. Foreningen Brf Bulten 22 forvirvade fastigheten frén
Famllj ebostéder den 27 maj 2009 till en kostnad av 55 012 000 krorior. Fastipheten bestar av
tva flerbostadshus med 28 ligenheter, varav 21 bostadsritter och 7 hy1 esritter ach 3 lokaler
vilka uthyres till niringsidkare. Dessutom finns ett-garage med 10 platser varav tre ir
me/moped platser.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-11-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-01 -29 och nuvarande stadgar 1egtstrelades 2000-11-28 hos Bolagsverket..

Foreningen ir et privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
Marken édr upplaten med tomiritt. Tomtraitsavtalet 10per tiils 2018-06-30.

Fastigheten fa'r"ﬁil_ivé'rd'esfdrsﬁkrad-i IF, Fastigheteri har Anticimex Trygghetspaket for
flerfamniljshus. '

Lagertheter och lokaler
Av foreningens 7 hyresritter har ingen éverlatits under &ret.
Av foreningens 21 bostadsritter hiar tvA Sverlatits under aret.

Foreningen u_}gplﬁt'er- 7 bostider och 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning

5 st 1 rum och kok:
13t 2 rum och kik
10t 3 yum och kok

Total bostadsyta: 1741 kvin Total lokalyta; 327 kvin Total garageyta: ¢a 322 kvm

Fastigheten har garage med 10 parkeringsplatser varav 3 platser 4r me/mopedplatser.

Vid 5rets shut hyrdes fyra patkeringsplatser av medlemmar och tre parkeringsplatser av

. externa hyresgiister. Tva av me/mopedplatserna hyrdes-av medlemmar och en plats hyrdes av
\"Ext'em' hyresgést.
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Férvaltning

Den ekonomiska fotvaltningen och fastighetsskitseln har-under 2015 skbtts av
Fastighetsigarna Service Stockholm AB.

Ekonomi

Avgiftér och hyror

Ligentietshyromna hisides frin ochy med 2015 med 1,20 %.

Budget {6 4r 2016

.Prognosen for budgeten-2016 visar pé ett positivi resultat vilket i dagslaget inte motiverar

ndgon avgifishéjning under 2016 om inget ofSrutsett hiinder.

Resulfat och stillning (tkr)

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomstining 2142 1936 1 867 1863 1635
Res, efter fin. poster 95 ~335 - 110 - 284 - 521
Soliditet % 69,79 69,94 70,11 70,11 69,05

Resultatforbittringen forkiaras frémst av hgre intdkier och ldgre rantekostnader.

Visentliga hindelser under aret

Féreningen beslutade pd stimma 2012 att-ge styrelsen mandat att silja rivindarma. Under

2014 har ansdkan inkommit §11 styrelsen frin medlem att fi k6pa del av vinden. AnsSkan.om
kop étertogs av medlem per den 17 nov 2015.

Fdreningen har sedan fidigare beslutat att bygga om cykelrammet i gérdshuset till lagenhet.
Bygclov har erhéllits under 2015, Forsdljning/ombyggnad av cykelrummet kommer att dga
rum.under 2016..

Styrelsen har gétt igenom samtliga leverantorsavtal och vissa har omforhandlats,

‘Féreningen har avtal med Com Hem bas som 16per ill 2018, Under 2016 kommer styrelsen
att kontakia alternativa leveraniérer for forhandling.
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Ombyggnad och underhiil _
Genomitrda underhalis- och investerin gshtgarder Gver &ren.

Ar_ Atgéird

2009 Byte av tvittmaskinsparken
2009 Skalskyddet hojdes

2015 Byte av garageporten

Aktiviteter 2015

Byte av garageport

Féremingen har haft 2 stiddagar — en pd varen och en pé hésten
Hagiryckstvitt inkopt till foreningen

Fonsterputs i trapphus och allménna utrymmen igde rum véren 2015,

® 9 0 ©

Planerade aktiviteter 2016

Staddagar var och hst (information om datum finns. p& hemsidan)

OVK kontroll i fastigheten

Besikining av alla Jigenheter av Anticimex.

Byte av torkskap i tvitistugan

Nytt cykelstdll planeras att byggas pa garden

Cykelrummet byggs om till ligerihet av foieningen eller saljs i befintligt skick

g o 0 v © 8

Planerade aktiviteter 2016/2017

Sakerhetsanpassning av-hiss 1 gathuset

Plaiiering av ommélning av trapphuset 1 gatihuset

Plapering av:ommalning av fonster

Planering av ommalning av taken

Inspektion av dbrrar med balkonger (trapphusets balkonger) och eventuell renovering.

e 2 ® 4 o

Resultatdisposition

ForeningsstAmman har att ta stéllning till:

Ansamlad forlust 21282 310
Arets resultat _.. 95404
Summa -2 186 906

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Overforing till Fond for yitre underhall 135 420
Balanseras i ny rikning -2.322:326
Summa ' -2 186 906

Ytterligare upplysningar vad berrdffar foreningens resultat-och stillning finns i efterfoljande
L_r_e_sultat_— och balansrdkning med tillhdrande ﬁlliiggsupplysniugar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-07-
2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter _ _
fﬁléttdomséttning 1 2141 BOT 1911186
Ovriga rérelseintakier Z - 24 500
Summa rorelseintiikter 2141 807 1 935 696
Rérelsekostnader _
Drift- och fastighetskosinader <1180 787 -1 197 249
QOvriga externa kosthader -8 760 -37 524
Personalkostnader och arvoden -65.420 -65 710
~—AvsKAVRINgar av ma te”éﬂé"é“nlaggmngstlllgangar 606943 -606943
Summa rorelsekostnader -1 861 210, B 907 426
Rérelseresultat Toreser | 28270
Finadnsiella poster:
Ovriga rénteintikter och liknande’ resu!tatposte \n Nl 144 4
Réntekostnader och liknande resuliatposter /ﬁﬁm - W -184636 _ -382780
Summa finansiella poster. T /EW({ 184 492 -362 776
Resultat efter finansiella posier % ./U‘ﬂ 95 405 -334 506
Resultat fére skatt : 95 405 -334 506

‘Skatter

i Arets resultat 95404 -334 507
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Balansrikning _ § _
Belopp i kr -  Not 2015-12-31  2014-12-31

TILLGANGAR
Anl@ggningstillgangar
Materiella anfiggningstillgangar

Byggnader & 54563976 55160 346
Maskiner och andra tekniska-anldggningar 7 _ 56857 72430
Summa maieriella anl&gghingstillgéngar 54 625 833 55232 776
Summa anlaggningstillgangar 54825833 56232 776
Omsittningstillgangar’

Kortfristiga fordringar o o
Qvriga fordringar 27721 113 861
Forutbetalda kostnader och upplupna int8kter - ?9 526 . 78257
Sumina kortfristiga 'fotdrihgai‘ 107 347 1921 18
Kassa oclrbank 8

Kassa ¢ch bank 18683772 013 864
Summa kassa och bank 1863772 §13.864
Surnma omsittningstillgangar 1971 119 1105 982
SUMMA TILLGANGAR 56506952 56 338 758

\-



. Summa ansvarsforbindelser

Brf Bulten 22 73
769606-4299
Balansrikning . _ e
Belopp ikr C L _ ' Not _2015-12-31 __ 2014-12-31
EGET KAPITAL CCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital _
Mediemsinsatser 40996 286 40996 286
Fond fér yitre underhéll 890 414 554994
Summa bundet egét kapital 41 686 700 41 551 280
Ansamiad foriust
Balanserat resuliat -2 282310 <1 812 383
Arets resultat _ 95404 -334 507
Summa ansamlad forust -2 186908 -2 146 880
Summa eget kapital 39 499 794 39404 390
Langfristiga skulder o
'_Ovriga .Skulde_ar till kreditinstitut _ 10 16 400000 16 400 000
Summa langfristiga skutder 16-400 000 16 400 000
Kortfristiga skulder
Leveranitrsskulder 64 409 85 486
Skatteskulder 171 680 170756
Qvriga skulder _ 174 214 172 309
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 286 855 135817
Summa kortfristi_gja skulder 697 158 534 '36_8_
‘SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER. 56506 952 56 338 758
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sikerheter
| 2015-12-31 _ 2014-12-31 _
Panter och didrmed jamfbtliga sékerheter som
har stélits f5r egna. skulder och avsétiningar
Fastigheisinteckningar 18 000 000 18000000
Summa stéllda sdkerheter 18 000:000 18 0006 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga-ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tiiiéig“g‘sup_p_lysﬁingar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréattad | enlighet med- arsredowsmngslagen -och BFNAR 2009:1
Bokfdringsnédmndens. allménna rad om Arsredovisning i i mindre ekonamiska féreningar.

Om inte annat framgéar ar varderingsprinciperna oftrandrade | jamforelse med foregdende 4.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras.i forskott:men redovisas s8 att.endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intdkt.

Skatt _ _ _ o
Bostadsréttsfireningars rénteintakter som &r hanfdriga til fastigheten &r skattefria. Orn det
férekommer verksambeter som inte avser fastighetstrvaltning sker beskattning med 22 procent,

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar varderas ti anskaffningsvérde minskat med ackumulerade:
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt undei den beddmda nytijandetiden. Féliande
avskrivningar uttryckt i progent tiliampas (foregdende ar inom parantes)

Anldggningstiligéngar ) _ _ % per ar {% foreg-ar)
Byggnad 1% (1%)
Oribyggnad 2,5-10%. (2,5-10%)
Maskiner 10% (10%)
Inventarier 10% (10%)

Ovrlga tilgangar och skulder
Tillgangar och skulder har varderats il anskaffmngsvarde om inte annat anges. Fordringar har, &fter

|nd|wduell_bedomn|n_g, tagits upp il de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det 1agsta av anskaffningsvardet ach det verkliga vérdet.

Fond f6r yitre underhail

Avsttning till och utiag ur fonden gors | i enlighet med foremngens stadgar. Avsattmng enligt plan och

ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom verféring mellan fritt och bundst eget kapital.
\Lf\rets underhallskostnader redovisas | resuitatraknmgen inon arets resultat,
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Upplysningar till resultatrakning.

Not1 Nettoomséatining

2015 . 2014
Arsavgifter 782 940 783 040
Hyror 1355520 1123049
Overlatelse- och pantsattningsavgifier _ 3338 . 5407

2141807 1911196
Not 2 Ovriga rorelseintékter
Ovrigt . - 24 500
‘Bummna - 24500
Not 3 Drift- och fastighetskosinader
Grift -
Fastigheisskétsel 33433 10 680
Stadning 52 755 47 552
Tradgérdsskotsel 3 384 -
Sndréining 4255 4 255
Reparationer 138 523 137 736
El- 50 920 57 480
Uppvarmning 284 363 295 482
Vatten 42423 40 321
Sophdmining 50025 46553
Forsikringspremie 39 564 41 185
‘Sjalvrisk - 22 000
Tomir&itsavgald 234 500 234 500
Fastighetsskatt - 85 478
Tastighatsavgift bostéder 34 804 -
Fastighetsskatt lokaler 51 400 -
Ovriga fastighetskostnader 11713 9594
Kabel-tv/iBredband/IT 18916 21.002
Revisionsarvode 22127 17.500
Férvaltningsarvode ekonomi 59 572 89 127
Ourigt arvode 4 863 10373
Panter och dveridtelser 3338 1781
Teknisk fSrvaltning = 1070
Juridiska atgérder - 2500
Ovriga externa fjanster 12 036 49 112
' 1152914 1197 249
Underhall
Planering ny bosiad . 27873
27 873 -

'-\Iotalsumma_drift- och fastighetskostnader 1180787 1197249
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2015 2074
Porto / Telefon 3897 547
Konsuitarvode 4883 36 977
Summa 8 760 37524
Not 5 Personalkéstnader och arvoden
Styrelseaivode 50 000 50 000
Sociata kostnader 16 420 15710
65 420 65710
Fareningen har ingen anstélid personal
Upplysningar till balansrikning
Not 6 Byggnader
L _2015-12-31  2074-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan
-Byggnad 56 600 427 56 600 427
~Ombyggnad . 437 163 437 163
| - _ 57037590 57 037 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: _
-~Vid arets borjan -1 877 244 -1 285 874
-Arets avekrivning enligtplan -~ 591870 591 370
-2 468 614 -1 877244
Redovisat virde vid ‘arets slut 54 568 976 55160 346
Taxeringsvarde L _
Byggnader 22388000 22388000
‘Mark 22:752 000 22752 000
45140 000 45.140 000
 Bostéder -40 000 000 40 000 000
‘LLokaie'r 5140000 5.140 000
- 45 140 000 45140 000
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anldggningar
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaftningsvarden: ' _
<Vid drets bdrjan 185734 1 55 734

- . _ 155 734 155 734
Ackumulerade avskrivringar enligt plan: N
-Vid &rets bdrjan _ -83 304 87 731
-Arets avskrivning enligi plan -15573 15573
-98 877 83304
Redovisat varde vid arets siut _"hﬂ5ﬁw85; | 72430
Not 8 Kassa och bank
SHB Checkkanto 112236 112236
SHB Affarskonto 768 705 801 628
Avrakningskonto Fastighetségarna 982 831 -
Summa 1863772 913 864
Not 9 Eget kapital
_ Bundef eget kapital | -Anéamiad fBHust I
 Fond fr _ N
Medlems- vitre Balangerat Arets _
_ _ fnsatser uriderhail resuffat  resuitat Summe
Belopp vid | |
arets ingang 40 296 286 554 294 -1812383 334807 39404 390
Fordndring
Disposition enligt _ -
stammobesiut 135420 -469°827 334 507
Arets resultat. 85 404 95-404-
Belopp vid _ .
Lér_éts utgang 40 996 286 690 414 2282310 95404

Totalt bundet eget kapital

41 686 700

Total ansamiad forlust

-2 186 906

39 409794
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

_ Kpn_yer;e.rfng/ kaufdbe!opp Sku!dbefopp
Lanegivare Slutbetaining  Rénta 2015:12-31 - 2014:12-31
Stadshypotek 2018412:01  0,99% 5000000 5 000000
Stadshypotek Rérlige 1,00% 5 000 000 5 600 000
-LStad_shypotek 2018-09-01 0,99 6 400 000 6 400 000-

16 400000 16 400 000
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Underskrifier

Stockholm 2016 - 55" 3

it Kasloval!

“Kerstin Karlevall

Ermma Tonnes

MsBLAE revisionsberdttelse har lmnats den 2016- ) f —

' |
e e\

Klas van Lienden
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till-féreningsstémmant Bostadsrattsféraningsn Biiiten 22, -org. nr 769606-4289

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen fr Bostadstatts-
féraningan Bulten 22 T0r ar 2015,

Styrefsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta an-arsradoviss
ning sorm ger&n rittvisande bild eriligt arsredowsmngsiager: och
for den interna kontroll som styrelsen-baddmer &r nadvandig fér
att uppratta en arsredowsnmg som-inte Innehaller vasentliga. fel-
aktighster, vare sig-dessa beror p& oegentiighster sller pa fal,

Revisorns ansvar’

Mitt ansvar &r att uttala mig om grsradovisningen pé grundval av
min_revision. Jag har utfért revisionen- enligt |nternational Stan-
dards gfr Auditing och god revisiohssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att iag foljer yrkesetiska krav. samt planerar ach yifér
revisionén f&¢ att uppna rimiig sikerhet att Arsredovisningen inte
|nnehailervasentllga felaktigheter:

En revision innefatiar att genom olika atgérder inh&mta revisions-
bavis om belopp och annan information | arsredovisningen. Re-
visorn vélier vitke &tgSrder som ska utfdras, bland annat genom
att beddma riskerne for Visentliga felaktigheter i Arsredovis-
ningen, vare sig dessa. beror pa. cegentligheter eller pa. fel. Vid
denna nskbedomnmg beaktar revisorn de delar av den intarna
kontrollen som &r relevanta #r hur féreningen. upprattar drsrade-
vishingen f0r att ge en réttvisande bild | syfte &tt utforma gransk-

ningsatgdrdersom &r andamalsen![ga ‘med hdnsyn till ormstandigs -

hetgma, men inte 1 syfiealt géra ett uttalande om effektiviteten
i foreningens-interna kontroll. En revision innefattar ocksa en-uf
vardeting-av dndamaisenlighéten i de redovisningsprincipersom
har anvénts ochrav rimligheten i styralsens uppskatiningar i re-
dowsmngen liksom en utvardering av den dvergripande presen-

‘tationen t drsrétovisnihgen,

Jag ansératt de ravisionshévis fag Har inhdmiat é’:rhl!rackhga och
aridamélsenliga som grund f6r mine utialanden.

-Uﬂa.’anden

Enligt min uppfattning har arsredowsnmgen upprattats i enlighet
med arsredavisningslagen och ger erialla vésentl:gs avsegenden
réttvisands bild av Bostadsréttsféraningen Bulten 22s finansislla
5t8iinirig per den 31 december 2015 och av dess finansielid re-

-suftat far aret enligt drsredovisningslagen.’ For\raltnmgsberétte[

sen ér férenlig med arsredovigningens Svrigs delsr.

Jag tillstyrker dirfér att féreningsstdmmian faststaller résultatrik-
ningen och ba!ansraknmgen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och-andra
férfattningar

“Utdver min revision dv-arsredovisningen har jag dven utfért en

revision av {drsiaget till dispositioner betréffande {5reningens
vinsteller farlust samt styrelsens fowaltnmg fér Bostadsrittsfar:

-eningen Bulten 22 f6r 8r 2015,

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har-ansvaret for forslaget il dispositioner
betraifande foreningens vinst eller fértust, ech det &r styrelzen
sorn haranavaret fér forvaltringen enligt Bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar.

Mitt afsvar-dr att mad rimlig sékerhet uttata mig o frslaget til
dispositioner betriffande Téreningens vinst giler férlust ooh-om

'_forva]tmngen e} grundvai av min ravision. Jag har utfért revis-
‘fonan: er_!hgt god rews_1_onssed | Sverige.

-Som underlag f8r mitt uttalande om styrelsens férsiag till dispo-

sitioner betréffande féreningens vinst eller fériust har jag grans-
kat om forslaget &r féreniigt rmed Bostadsrittslagen.

Som’ underlag for mitt Uttalande om- ansvarsfnhet har jag utbver
min revision av érsradowsmngen granskat vasentliga besiut, 4t~
gérder och forhal_la_n_den i torepingen fir att kunna beddma om
nagon styrelseledamot.dr erséitningsskyldig mot foreningen,

Jag har dven granskat ofn.ndgon styrélseledamot pa annat sitt

har -handlat i“strid._r_ned drsredavisningslagen eller fdreningens

“stadgar.

Jag anger att de revisionsbevis | jag har inhéimtat &F tilirackllga och

.andamaisenhga som grund fr mina uttalanden..

Uttalanden

Jag t]IIsty'rker‘ git foreningsstithman behandlar foriusten enfig
forslaget | forvaltningshersttelsen och beviljar styrelsens leda-
mbtar ansvarsiribet {67 rikenskapsarst,

‘Stockholm den 13 maj 2076

LA~ L

Klas van Lignden

Auktoriserad revisor



