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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Brf Bulten 22 (769606-4299) far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2019-01-01—2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-11-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-01-29 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-23 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Bulten 22 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Langholmsgatan 11 och Langholmsgatan 11 A och 11 B. Fastigheten byggdes ar 1912.
Marken &r upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet I6per till 2028-06-30.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
23 lagenheter, bostadsratt 1 470

6 lagenheter, hyresratt 296

0 lokaler, bostadsrétt 0

3 lokaler, hyresratt 327

Pa foreningens fastighet finns 10 parkeringsplatser varav tre ar mc/mopedplatser och alla hyrs ut
till medlemmar och hyresgaster och ingen parkeringsplats anvands som gastparkering.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Forsakring. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forséakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma &agde rum 2019-06-07. Pa stamman deltog elva medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Kerstin Karlevall Ordférande
Asa zanton Bitr ordférande
Betty Skawonius Ledamot
Marcus Ljungberg Ledamot
Gundrun Strandberg Suppleant
Lisa Jonsson Suppleant

Fdreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.
Pa ordinarie foreningsstamma valdes revisionsbyrd KPMG.

Valberedningen har utgjorts av Staffan Eek.

Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgérd

2016 Underhall och malning av tak

2016 Byte av motor till ventilation (gardshus)

2016 Byte av hissdorr (gatuhus)

2016 Byte av torktumlare

2017 Byte av torkskap

2017 Byte av blomlador (platsbyggda) pa bada gardarna samt uppfraschning av
tradgardsmaoblerna.

2018 Byggnad av tragolv och vaggar till stora gardens utemobler.

2018 Ommalning av garagedorr

2019 Ommalning och uppfraschning av garaget

2019 Cykeltak/stall uppfordes pa framre garden

2019 Beslutades att malning av bade trappuppgangarna samt portalen ska aga

rum under 2020

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Kortfattat om foreningens verksamhet under aret.

Den hyreslagenhet som tillfoll foreningen under slutet av 2018 har under 2019 salts via méaklare
och antalet bostadsréattslagenheter i féreningen ar nu 23 st.

Under &ret har arbete pagatt med att ta fram offerter fér malning av trapphusen. Aven
varmevaxlare/central ska bytas under 2020 och arbete med att ta fram offerter paborjades 2019.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 31 st. Under aret har 2 medlemmar tillkommit samt 1
medlem har avgatt. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 32 st.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen samt fastighetsskotseln har under aret skotts av Fastighetsagarna
Service Stockholm AB.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 2054 2082 2076 2049
Resultat efter fin. poster (tkr) -324 -84 -108 -431
Soliditet (%) 78,5 73 72,8 69,49

Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 42 016 695 1379591 1137708 -3 174 294 -83 921 41275778
Resultatdisposition

enl féreningsstdmma:

Forandring av fond
for yttre underhall 155 937 -155 937

Balanseras i ny
rakning -83 922 83 921

Nyupplételse Igh 1 582 100 2307 900 3 890 000

Arets resultat -323 734 -323 734

Belopp vid
arets utgang 43 598 795 3687491 1293645 -3414153 -323734 44 842 044

Resultatdisposition

Forslag till resultatdisposition Belopp i kr
Balanserat resultat -3 414 153
Arets resultat -323 734
Totalt -3 737 887
Avsattning yttre fond 185 409
Uttag ur yttre fond -90 800 ,
Balanseras i ny rakning -3 832 496
Summa -3 737 887

Foreningens resultat och stallning framgar av eftefoljande resultat- och balansrakning med noter
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 2054 059 2081799
Ovriga rérelseintakter - 9519
Summa rorelseintakter 2054 059 2091 318
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 372 463 -1 257 477
Ovriga externa kostnader 4 -126 501 -48 798
Personalkostnader och arvoden 5 -77 346 -78 099
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -655 564 -641 914
Summa rorelsekostnader -2 231 874 -2 026 288
Rorelseresultat -177 815 65 030
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgadngar 5272 5272
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 128 110
Rantekostnader och liknande resultatposter -151 319 -154 333
Summa finansiella poster -145 919 -148 951
Resultat efter finansiella poster -323 734 -83 921
Resultat fore skatt -323 734 -83 921
Arets resultat -323 734 -83 921
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 52 554 700 53 028 940
Inventarier, maskiner och installationer 7 34 961 55 138
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 589 661 53 084 078
Summa anlédggningstillgangar 52 589 661 53 084 078
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 58 7 045
Ovriga fordringar 14 508 9 230
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 86 747 207 672
Summa kortfristiga fordringar 101 313 223 947
Kassa och bank 8

Kassa och bank 4397 120 3 269 932
Summa kassa och bank 4397 120 3 269 932
Summa omsattningstiligangar 4 498 433 3493 879
SUMMA TILLGANGAR 57 088 094 56 577 957
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 47 286 286 43 396 286
Fond for yttre underhall 1293 645 1137 708
Summa bundet eget kapital 48 579 931 44 533 994
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3414 153 -3 174 294
Arets resultat -323 734 -83 921
Summa fritt eget kapital -3 737 887 -3 258 215
Summa eget kapital 44 842 044 41 275779
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 11 775 000 14 812 500
Summa langfristiga skulder 11 775 000 14 812 500
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 101 102 139 884
Skatteskulder 11 001 2 264
Ovriga skulder 75 842 70 387
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 283 105 277 143
Summa kortfristiga skulder 471 050 489 678
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 088 094 56 577 957
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 2,5-10% (2,5-10%)
Maskiner 10% (10%)
Inventarier 10% (10%)
Markanlaggning 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Fastighetslan
Foreningen har [an med villkorsandring under 2019. Styrelsen bedomer att Ianen ar av langfristig
karaktar och redovisas darfor som langfristiga per 2018-12-31.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2019 2018
Arsavgifter 825 903 802 722
Hyror 1225134 1275 883
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 3022 3186
Ovriga hyresintakter 0 8
2 054 059 2081799
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 36 318 36 377
Stadning 57 328 51105
Tillsyn, besiktning, kontroller 240 -
Tradgardsskotsel 2763 1012
Snordjning 15197 6 469
Reparationer 181 531 193 705
El 49 673 48 880
Uppvarmning 322 159 321 021
Vatten 55 493 55 000
Sophamtning 51 603 54 088
Forsakringspremie 46 114 47 037
Tomtrattsavgald 256 400 245 450
Fastighetsavgift bostader 39933 37 436
Fastighetsskatt lokaler 54 030 47 790
Ovriga fastighetskostnader 10 481 10618
Kabel-tv/Bredband/IT 18 606 19 104
Forvaltningsarvode ekonomi 63 144 62 912
Ekonomisk foérvaltning utéver avtal 6 980 -
Panter och 6verlatelser 3023 3 005
Juridiska atgarder - 4 845
Ovriga externa tjanster 10 618 11 623
1281634 1257 477
Underhall
Gemensamma utrymmen 69 907 -
Las 20922 -
90 829 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1372 463 1257 477
Not 4 Ovriga externa kostnader
Porto / Telefon 7630 7 343
Konsultarvode 91 203 17 786
Revisionsarvode 27 668 23 669

Summa 126 501 48 798
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2019 2018
Styrelsearvode 60 000 60 000
Sociala kostnader 17 346 18 099
77 346 78 099
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 56 600 427 56 600 427
-Ombyggnad 454 089 454 089
-Markanlaggning 262 000 152 580
-Tillkommit under aret : Cykeltak 161 147 -
-Tillkommit under aret :Markanlaggning - 109 420
57 477 663 57 316 516
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 287 576 -3 668 306
-Arets avskrivning enligt plan -635 387 -619 270
-4 922 963 -4 287 576
Redovisat varde vid arets slut 52 554 700 53 028 940
Taxeringsvérde
Byggnader 21994 000 24 825 000
Mark 39 809 000 27 154 000
61 803 000 51 979 000
Bostader 56 400 000 47 200 000
Lokaler 5403 000 4779 000
61 803 000 51 979 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 220 827 220 827
220 827 220 827

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -165 689 -143 045

-Arets avskrivning enligt plan -20 177 -22 644
-185 866 -165 689

Redovisat varde vid arets slut 34 961 55138

Not 8 Kassa och bank

SHB Checkkonto 82 202 82 202
SHB Affarskonto 20 238 25093
SHB Checkkonto 876 442 876 442
Avrakningskonto Fastighetsagarna 3418 238 2 286 195
Summa 4 397 120 3269 932

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/  Rénta Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  31/12 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 2023-09-01 1,00% 3375000 3412500
Stadshypotek 2022-06-01 1,18% 2000 000 5000 000
Stadshypotek 2021-09-01 1,18% 6 400 000 6 400 000

11 775 000 14 812 500
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Ovriga noter

Not 10 Stillda sakerheter
2019-12-31 2018-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
Summa stéllda sékerheter 18 000 000 18 000 000

Not 11 Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser - -

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har en av féreningens hyresratter avyttras.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och vidtar [6pande
atgarder for att begransa eventuell paverkan pa foreningens verksamhet. Styrelsen kan i dagslaget
inte beddma omfattningen av den eventuella paverkan (om nagon) som utbrottet kan komma att fa pa
foreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Stockholm 20120 -

Kerstin Karlevall Asa Zanton

Marcus Ljungberg Betty Skawonius

Min/Var revisionsberéattelse har lamnats den 2020-

Alexander Palmér
Auktoriserad revisor



