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Styrelsen for Brf Bulten 22 (769606-4299) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-11-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-01-29 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-23. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Bulten 22 i Stockholms kommun, omfattande adressen Langholmsgatan 11 /
Langholmsgatan 11 A.
Bulten 22 byggdes ar 1912.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet loper tills 2028-06-30.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
25 Lagenheter, bostadsratt 1610
4 Lagenheter, hyresratt 156
Lokaler, hyresratt 649
10 Antal p-platser
1 Antal garage

| garaget finns 7 platser for bilar och 3 platser for motorcyklar.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeforsakring AB. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2023-05-31. Pa stamman deltog 19 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Kerstin Karlevall Ordforande
Marcus Ljungberg Ledamot
Asa Zanton Ledamot
Evelina Lundberg Ledamot
Nils Nordstrom suppleant
Julia Ohlstrom suppleant
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Foreningens firma tecknas av Marcus Ljungberg, Asa Zanton och Kerstin Karlevall.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningen tecknas av tva i forening
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Alexander Palmér.

Valberedningen har utgjorts av Staffan Eek och Johan Soderqvist.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgird

2023-2024 Genomford OVK kontroll

2023 Malning av fonster pa utsidan pa bagge fastigheterna

2022-2023 Byte/renovering av bjalklagren pa bakre garden.

2021 Varmepanna/undercentral utbytt

2020 Trappuppgangarna Langholmsgatan 11 och 11 A samt
portalen malades om

2019 Ommalning av garaget

2019 Byggdes och uppfordes cykeltak/stéll pa stora garden

2018 Ommalning av garageport

2018 Byggdes tragolv och vaggar till uteplats pa stora garden

2017 Byte av platsbyggda blomlador pa féreningens bada
gardar samt uppfraschning av gardsméblerna

2017 Byte av torkskap i tvattstugan

2016 Byte av torktumlare i tvattstugan

2016 Byte av motor till ventilation (gardshus)

2016 Underhall och malning av tak

Arsavgifter

Under nasta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 37 st. Under aret har 0 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 37 st.
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Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Tak/snoskottning Roseb Entreprenad

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets forlust beror pa stora underhallskostnader som ar av engangskaraktar.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2 044 1993 2 039 2 061
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 741 -3 206 -1 037 -695
Soliditet (%) 96,5 90,8 89,9 78,4
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 567 551
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 569 1398
Sparande per kvm totalyta (kr) 187 64
Rantekanslighet (%) 2% 4%
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 205 205
Skuldsattning kr/kvm brf yta 854 2096
Arsavgifternas andel i
procent av totala rorelseintakter 45 % 45 %

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 47 671 800 13 489 486 555 441 -4 731068 -3206 122 53 779 537

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Forandring av fond

for yttre underhall -304 095 304 095

Balanseras i ny

rakning -3206 122 3206 122

Arets resultat -1 740 882 -1 740 882
Belopp vid

arets utgdng 47 671800 13 489 486 251 346 -7 633 095 -1 740 882 52 038 655
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -7 633 095
Arets resultat -1 740 882
Totalt -9 373977
Avsattning till yttre fond 250 905
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -9 624 882
Summa -9 373 977

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Brf Bulten 22 6(16)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 043720 1993177
Ovriga rorelseintakter 59 684 307 499
Summa rorelseintakter 2 103 404 2 300 676
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -3 114 009 -4 618 446
Ovriga externa kostnader 4 -30 596 -132 930
Personalkostnader och arvoden 5 -100 187 -87 752
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -627 956 -624 589
Summa rorelsekostnader -3 872748 -5 463 717
Rorelseresultat -1 769 344 -3 163 041
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar 5700 6 555
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 66 713 12 479
Rantekostnader och liknande resultatposter -43 951 -62 116
Summa finansiella poster 28 462 -43 082
Resultat efter finansiella poster -1 740 882 -3 206 123
Resultat fore skatt -1 740 882 -3206 123
Arets resultat -1 740 882 -3 206 122
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Brf Bulten 22 7(16)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 6 50 133 911 50 755 523
Inventarier, maskiner och installationer 7 106 573 11 910
Summa materiella anlaggningstillgangar 50 240 484 50 767 433
Summa anlaggningstillgangar 50 240 484 50 767 433
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 41 466 -
Ovriga fordringar 54 751 46 392
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 113 813 97 298
Summa kortfristiga fordringar 210 030 143 690
Kassa och bank 8
Kassa och bank 3494 262 8 334790
Summa kassa och bank 3494 262 8334790
Summa omsattningstillgangar 3704 292 8 478 480
SUMMA TILLGANGAR 53 944 776 59 245 913
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Brf Bulten 22 8(16)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 61161 286 61 161 286
Fond for yttre underhall 251 346 555 441
Summa bundet eget kapital 61412 632 61716 727
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 633 095 -4 731 068
Arets resultat -1 740 882 -3 206 122
Summa fritt eget kapital -9 373 977 -7 937 190
Summa eget kapital 52 038 655 53779 537
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 9 1 375 000 3 375000
Leverantorsskulder 123 461 1675 051
Skatteskulder 8170 6 140
Ovriga skulder 59 968 29 461
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 339 522 380 724
Summa kortfristiga skulder 1906 121 5466 376
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53944 776 59 245 913
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -1 769 344 -3 163 041
Avskrivningar 627 956 624 589
Erlagd ranta och ranteintakter 28 462 -43 081

-1 112 926 -2 581 533

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -1112926 -2 581 533
forandringar av rorelsekapital
Kassaﬂc'ide frdn fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -41 466
Okning(-)/Minskning (+) av 6évriga kortfristiga fordringar -24 874 -34175
aning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -1 551 590 1567 143
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -8 665 63 528
Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 739 521 -985 037
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten, byggnadsinventarier m.m. - -54 726
Investering maskiner, inventarier och installationer -101 007
Pagaende arbete - 48 630
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 5075 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -101 007 5 068 904
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -2 000 000 -2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 000 000 -2 000 000
Arets kassaflode -4 840 528 2 083 867
Likvida medel vid arets borjan 8 334790 6 250 924
Likvida medel vid arets slut 3 494 262 8 334 791
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

samt BFNAR 2023:1 Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan). Aven avgift som féreningen tar ut och
som ar baserad pa individuella matningar av forbrukning ingar i arsavgiften.

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Arsavgifter/totala intakter
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Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per Gr (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 2,5-10% (2,5-10%)
Maskiner 10% (10%)
Inventarier 10% (10%)
Markanlaggning 10% (10%)
Byggnadsinventarier 10% (10%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022

Arsavgifter 913 070 887 626
Hyror 1127 460 1098 823
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 3182 6735
Ovriga hyresintakter 8 -7
2043720 1993177
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

Drift
Fastighetsskotsel 69 829 61510
Stadning 63 438 59 810
Tillsyn, besiktning, kontroller 9 681
Tradgardsskotsel 5787 2163
Snorojning 10 640 5623
Sotning 95 480
Reparationer 173 338 620 257
El 61038 98 687
Uppvarmning 347 811 334 528
Vatten 85533 61 155
Sophamtning 68 348 74 008
Forsakringspremie 66 078 57 746
Tomtrattsavgald 256 400 256 400
Fastighetsavgift bostader 46 081 44 051
Fastighetsskatt lokaler 58 350 58 350
Ovriga fastighetskostnader 6717 5161
Kabel-tv/Bredband/IT 16 963 22 244
Forvaltningsarvode ekonomi 71 840 70 325
Ekonomisk forvaltning utover avtal 175 3571
Panter och Gverlatelser 3902 5435
Teknisk forvaltning 924
Juridiska atgarder 16 352 30582
Ovriga externa tjanster 14 455 11 690
1 549 160 1 883 296
Underhall
Varme 84 496
Tak 52 945
Fonster 469 434
Mark 1042 470
Gard 2 650 654
1 564 849 2 735150
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3114 009 4 618 446
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Porto / Telefon 6 881 6974
Konsultarvode - 25516
Maklararvode - 76 125
Revisionsarvode 23715 24 315
Summa 30 596 132 930
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode 80 000 70 000
Sociala kostnader 20 187 17 752
100 187 87 752

Foreningen har ingen anstalld personal

Noter till Balansrakning

Not 6 Byggnader
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan

-Byggnad 56 600 427 56 600 427
-Ombyggnad 615 236 615 236
-Markanlaggning 262 000 262 000
-Byggnadsinventarier 54726 54 726
57 532 389 57 532 389
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 776 866 -6 155 253
-Arets avskrivning enligt plan -621 612 -621 613
-7 398 478 -6 776 866
Redovisat varde vid arets slut 50 133 911 50 755 523
Taxeringsvarde
Byggnader 26 701 000 26 701 000
Mark 56 934 000 56 934 000

83 635 000 83 635 000

Bostader 77 800 000 77 800 000
Lokaler 5 835 000 5 835 000

83 635 000 83 635 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

14(16)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 220 827 220 827
-Nyanskaffningar 101 007 -
321 834 220 827
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -208 917 -205 941
-Arets avskrivning enligt plan -6 344 -2 976
-215 261 -208 917
Redovisat varde vid arets slut 106 573 11 910
Not 8 Kassa och bank
SHB Checkkonto 82 202 82 202
SHB Affarskonto 1953 682 19 278
SHB Langtidsplacering - 2 570 000
SHB Checkkonto 841 255 857 049
Avrakningskonto Fastighetsagarna 617 123 4 806 261
Summa 3 494 262 8 334 790
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Rdnta Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  31/12 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-03-01 4,85% 1375 000 3 375 000
1 375 000 3 375000
Varav langfristig del - -
Varav kortfrisig del 1 375 000 3 375 000
1 375 000 3375000

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar
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Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och dédrmed jamforliga sakerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
Summa stallda sakerheter 18 000 000 18 000 000
Not 11 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vadsentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2024

Kerstin Karlevall Asa Zanton
Marcus Ljungberg Evelina Lundberg

Min revisionsberattelse har lamnats den

Alexander Palmér
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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Styrelsen for Brf Bulten 22 (769606-4299) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-11-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-01-29 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-23. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Bulten 22 i Stockholms kommun, omfattande adressen Langholmsgatan 11 /
Langholmsgatan 11 A.
Bulten 22 byggdes ar 1912.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet loper tills 2028-06-30.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
25 Lagenheter, bostadsratt 1610
4 Lagenheter, hyresratt 156
Lokaler, hyresratt 649
10 Antal p-platser
1 Antal garage

| garaget finns 7 platser for bilar och 3 platser for motorcyklar.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeforsakring AB. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2023-05-31. Pa stamman deltog 19 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Kerstin Karlevall Ordforande
Marcus Ljungberg Ledamot
Asa Zanton Ledamot
Evelina Lundberg Ledamot
Nils Nordstrom suppleant

Julia Ohlstrom suppleant
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Foreningens firma tecknas av Marcus Ljungberg, Asa Zanton och Kerstin Karlevall.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningen tecknas av tva i forening
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Alexander Palmér.

Valberedningen har utgjorts av Staffan Eek och Johan Soderqvist.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgird

2023-2024 Genomford OVK kontroll

2023 Malning av fonster pa utsidan pa bagge fastigheterna

2022-2023 Byte/renovering av bjalklagren pa bakre garden.

2021 Varmepanna/undercentral utbytt

2020 Trappuppgangarna Langholmsgatan 11 och 11 A samt
portalen malades om

2019 Ommalning av garaget

2019 Byggdes och uppfordes cykeltak/stéll pa stora garden

2018 Ommalning av garageport

2018 Byggdes tragolv och vaggar till uteplats pa stora garden

2017 Byte av platsbyggda blomlador pa féreningens bada
gardar samt uppfraschning av gardsméblerna

2017 Byte av torkskap i tvattstugan

2016 Byte av torktumlare i tvattstugan

2016 Byte av motor till ventilation (gardshus)

2016 Underhall och malning av tak

Arsavgifter

Under nasta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 37 st. Under aret har 0 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 37 st.
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Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Tak/snoskottning Roseb Entreprenad

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets forlust beror pa stora underhallskostnader som ar av engangskaraktar.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2 044 1993 2 039 2 061
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 741 -3 206 -1 037 -695
Soliditet (%) 96,5 90,8 89,9 78,4
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 567 551
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 569 1398
Sparande per kvm totalyta (kr) 187 64
Rantekanslighet (%) 2% 4%
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 205 205
Skuldsattning kr/kvm brf yta 854 2096
Arsavgifternas andel i
procent av totala rorelseintakter 45 % 45 %

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 47 671 800 13 489 486 555 441 -4 731068 -3206 122 53 779 537

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Forandring av fond

for yttre underhall -304 095 304 095

Balanseras i ny

rakning -3206 122 3206 122

Arets resultat -1 740 882 -1 740 882
Belopp vid

arets utgdng 47 671800 13 489 486 251 346 -7 633 095 -1 740 882 52 038 655
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -7 633 095
Arets resultat -1 740 882
Totalt -9 373977
Avsattning till yttre fond 250 905
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -9 624 882
Summa -9 373 977

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 043720 1993177
Ovriga rorelseintakter 59 684 307 499
Summa rorelseintakter 2 103 404 2 300 676
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -3 114 009 -4 618 446
Ovriga externa kostnader 4 -30 596 -132 930
Personalkostnader och arvoden 5 -100 187 -87 752
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -627 956 -624 589
Summa rorelsekostnader -3 872748 -5 463 717
Rorelseresultat -1 769 344 -3 163 041
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar 5700 6 555
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 66 713 12 479
Rantekostnader och liknande resultatposter -43 951 -62 116
Summa finansiella poster 28 462 -43 082
Resultat efter finansiella poster -1 740 882 -3 206 123
Resultat fore skatt -1 740 882 -3206 123
Arets resultat -1 740 882 -3 206 122
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 6 50 133 911 50 755 523
Inventarier, maskiner och installationer 7 106 573 11 910
Summa materiella anlaggningstillgangar 50 240 484 50 767 433
Summa anlaggningstillgangar 50 240 484 50 767 433
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 41 466 -
Ovriga fordringar 54 751 46 392
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 113 813 97 298
Summa kortfristiga fordringar 210 030 143 690
Kassa och bank 8
Kassa och bank 3494 262 8 334790
Summa kassa och bank 3494 262 8334790
Summa omsattningstillgangar 3704 292 8 478 480
SUMMA TILLGANGAR 53 944 776 59 245 913






769606-4299

Brf Bulten 22 8(16)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 61161 286 61 161 286
Fond for yttre underhall 251 346 555 441
Summa bundet eget kapital 61412 632 61716 727
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 633 095 -4 731 068
Arets resultat -1 740 882 -3 206 122
Summa fritt eget kapital -9 373 977 -7 937 190
Summa eget kapital 52 038 655 53779 537
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 9 1 375 000 3 375000
Leverantorsskulder 123 461 1675 051
Skatteskulder 8170 6 140
Ovriga skulder 59 968 29 461
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 339 522 380 724
Summa kortfristiga skulder 1906 121 5466 376
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53944 776 59 245 913
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -1 769 344 -3 163 041
Avskrivningar 627 956 624 589
Erlagd ranta och ranteintakter 28 462 -43 081

-1 112 926 -2 581 533

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -1112926 -2 581 533
forandringar av rorelsekapital
Kassaﬂc'ide frdn fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -41 466
Okning(-)/Minskning (+) av 6évriga kortfristiga fordringar -24 874 -34175
aning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -1 551 590 1567 143
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -8 665 63 528
Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 739 521 -985 037
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten, byggnadsinventarier m.m. - -54 726
Investering maskiner, inventarier och installationer -101 007
Pagaende arbete - 48 630
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 5 075 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -101 007 5 068 904
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -2 000 000 -2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 000 000 -2 000 000
Arets kassaflode -4 840 528 2 083 867
Likvida medel vid arets borjan 8 334790 6 250 924
Likvida medel vid arets slut 3 494 262 8 334 791
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

samt BFNAR 2023:1 Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan). Aven avgift som féreningen tar ut och
som ar baserad pa individuella matningar av forbrukning ingar i arsavgiften.

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Arsavgifter/totala intakter
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Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per Gr (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 2,5-10% (2,5-10%)
Maskiner 10% (10%)
Inventarier 10% (10%)
Markanlaggning 10% (10%)
Byggnadsinventarier 10% (10%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 913 070 887 626
Hyror 1127 460 1098 823
Qverlételse- och pantsattningsavgifter 3182 6735
Ovriga hyresintakter 8 -7

2043720 1993177
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

Drift
Fastighetsskotsel 69 829 61510
Stadning 63 438 59 810
Tillsyn, besiktning, kontroller 9 681
Tradgardsskotsel 5787 2163
Snorojning 10 640 5623
Sotning 95 480
Reparationer 173 338 620 257
El 61038 98 687
Uppvarmning 347 811 334 528
Vatten 85533 61 155
Sophamtning 68 348 74 008
Forsakringspremie 66 078 57 746
Tomtrattsavgald 256 400 256 400
Fastighetsavgift bostader 46 081 44 051
Fastighetsskatt lokaler 58 350 58 350
Ovriga fastighetskostnader 6717 5161
Kabel-tv/Bredband/IT 16 963 22 244
Forvaltningsarvode ekonomi 71 840 70 325
Ekonomisk forvaltning utover avtal 175 3571
Panter och Gverlatelser 3902 5435
Teknisk forvaltning 924
Juridiska atgarder 16 352 30582
Ovriga externa tjanster 14 455 11 690
1 549 160 1 883 296
Underhall
Varme 84 496
Tak 52 945
Fonster 469 434
Mark 1042 470
Gard 2 650 654
1 564 849 2 735150
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3114 009 4 618 446
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Porto / Telefon 6 881 6974
Konsultarvode - 25516
Maklararvode - 76 125
Revisionsarvode 23715 24 315

Summa 30 596 132 930





Brf Bulten 22 13(16)
769606-4299

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode 80 000 70 000
Sociala kostnader 20 187 17 752
100 187 87 752
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 56 600 427 56 600 427
-Ombyggnad 615 236 615 236
-Markanlaggning 262 000 262 000
-Byggnadsinventarier 54726 54 726
57 532 389 57 532 389
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 776 866 -6 155 253
-Arets avskrivning enligt plan -621 612 -621 613
-7 398 478 -6 776 866
Redovisat varde vid arets slut 50 133 911 50 755 523
Taxeringsvarde
Byggnader 26 701 000 26 701 000
Mark 56 934 000 56 934 000
83 635 000 83 635 000
Bostader 77 800 000 77 800 000
Lokaler 5 835 000 5 835 000
83 635 000 83 635 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

14(16)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 220 827 220 827
-Nyanskaffningar 101 007 -
321 834 220 827
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -208 917 -205 941
-Arets avskrivning enligt plan -6 344 -2 976
-215 261 -208 917
Redovisat varde vid arets slut 106 573 11 910
Not 8 Kassa och bank
SHB Checkkonto 82 202 82 202
SHB Affarskonto 1953 682 19 278
SHB Langtidsplacering - 2 570 000
SHB Checkkonto 841 255 857 049
Avrakningskonto Fastighetsagarna 617 123 4 806 261
Summa 3 494 262 8 334790
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-03-01 1375 000 3 375 000
1 375 000 3 375000
Varav langfristig del - -
Varav kortfrisig del 1 375 000 3 375 000
1 375 000 3375000

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar
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Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter

15(16)

2023-12-31 2022-12-31
Panter och dédrmed jamforliga sakerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
Summa stallda sakerheter 18 000 000 18 000 000
Not 11 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vadsentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2024

Kerstin Karlevall Asa Zanton
Marcus Ljungberg Evelina Lundberg

Min revisionsberattelse har lamnats den

Alexander Palmér
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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     /envelopes/ryrzksWNC/recipients/BJbDkj-NA
     EVELINA
     LUNDBERG
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-27T07:13:53.680Z
    HJWBJsZV0
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.185.47.40
      2024-05-27T07:13:53.574Z
    
     HJWBJsZV0
     2024-05-27T07:13:53.574Z
     /envelopes/ryrzksWNC/recipients/HJWBJsZV0
     /envelopes/ryrzksWNC
   
    
     /envelopes/ryrzksWNC/recipients/HJWBJsZV0
     Åsa
     Zanton
     83.185.47.40
   
  
   
    signature.created
    2024-05-27T07:16:15.378Z
    H1-7xjZVA.3382ac17-126d-42ba-8834-7018a10762be
    
     H1-7xjZVA.3382ac17-126d-42ba-8834-7018a10762be
     /envelopes/ryrzksWNC/documents/H1-7xjZVA/signatures/H1-7xjZVA.3382ac17-126d-42ba-8834-7018a10762be
     /envelopes/ryrzksWNC/documents/H1-7xjZVA
     
      /envelopes/ryrzksWNC/recipients/HJWBJsZV0
      Åsa Anneli Susanne
      Zanton
      1963/04/21
      196304213363
    
     signed
     bankid-se
     Åsa Anneli Susanne
     Zanton
     1963/04/21
     83.185.47.40
     
      H1-7xjZVA
      c6635dff-e9d0-4bd3-ac5f-3cc8450d8104
      true
      2024-05-27T07:16:15.021Z
      
      
       /envelopes/ryrzksWNC/recipients/HJWBJsZV0
       Åsa Anneli Susanne
       Zanton
       mzanton21@gmail.com
       196304213363
       1963/04/21
       83.185.47.40
     
    
     196304213363
     2024-05-27T07:16:15.021Z
   
    
     /envelopes/ryrzksWNC/recipients/HJWBJsZV0
     Åsa Anneli Susanne
     Zanton
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-27T08:02:18.728Z
    B1VEJsbVR
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.185.41.43
      2024-05-27T08:02:18.665Z
    
     B1VEJsbVR
     2024-05-27T08:02:18.665Z
     /envelopes/ryrzksWNC/recipients/B1VEJsbVR
     /envelopes/ryrzksWNC
   
    
     /envelopes/ryrzksWNC/recipients/B1VEJsbVR
     kerstin
     karlevall
     83.185.41.43
   
  
   
    signature.created
    2024-05-27T08:03:17.855Z
    H1-7xjZVA.cd4e936a-65c4-4073-9bb1-949348965a1a
    
     H1-7xjZVA.cd4e936a-65c4-4073-9bb1-949348965a1a
     /envelopes/ryrzksWNC/documents/H1-7xjZVA/signatures/H1-7xjZVA.cd4e936a-65c4-4073-9bb1-949348965a1a
     /envelopes/ryrzksWNC/documents/H1-7xjZVA
     
      /envelopes/ryrzksWNC/recipients/B1VEJsbVR
      KERSTIN
      KARLEVALL
      1956/05/28
      195605280063
    
     signed
     bankid-se
     KERSTIN
     KARLEVALL
     1956/05/28
     83.185.41.43
     
      H1-7xjZVA
      15551782-c2d6-4d09-b2c7-1be2e020ce34
      true
      2024-05-27T08:03:17.435Z
      
      
       /envelopes/ryrzksWNC/recipients/B1VEJsbVR
       KERSTIN
       KARLEVALL
       k.karlevall@live.se
       195605280063
       1956/05/28
       83.185.41.43
     
    
     195605280063
     2024-05-27T08:03:17.435Z
   
    
     /envelopes/ryrzksWNC/recipients/B1VEJsbVR
     KERSTIN
     KARLEVALL
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-27T20:58:12.391Z
    SyMYJsbNC
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
      85.225.225.185
      2024-05-27T20:58:12.361Z
    
     SyMYJsbNC
     2024-05-27T20:58:12.361Z
     /envelopes/ryrzksWNC/recipients/SyMYJsbNC
     /envelopes/ryrzksWNC
   
    
     /envelopes/ryrzksWNC/recipients/SyMYJsbNC
     Alexander
     Palmér
     85.225.225.185
   
  
   
    signature.created
    2024-05-27T20:59:55.702Z
    H1-7xjZVA.31ff6d75-e6ea-4ac6-8a64-f7c79f60f7d7
    
     H1-7xjZVA.31ff6d75-e6ea-4ac6-8a64-f7c79f60f7d7
     /envelopes/ryrzksWNC/documents/H1-7xjZVA/signatures/H1-7xjZVA.31ff6d75-e6ea-4ac6-8a64-f7c79f60f7d7
     /envelopes/ryrzksWNC/documents/H1-7xjZVA
     
      /envelopes/ryrzksWNC/recipients/SyMYJsbNC
      ALEXANDER
      PALMÉR
      1983/03/07
      198303072410
    
     signed
     bankid-se
     ALEXANDER
     PALMÉR
     1983/03/07
     85.225.225.185
     
      H1-7xjZVA
      d5cb0f40-62e8-4e4f-bdb8-5ef02fc21029
      true
      2024-05-27T20:59:55.268Z
      
      
       /envelopes/ryrzksWNC/recipients/SyMYJsbNC
       ALEXANDER
       PALMÉR
       alexander.palmer@lidhedrevision.se
       198303072410
       1983/03/07
       85.225.225.185
     
    
     198303072410
     2024-05-27T20:59:55.268Z
   
    
     /envelopes/ryrzksWNC/recipients/SyMYJsbNC
     ALEXANDER
     PALMÉR
   
  
 
  2278374



 
  2024-05-27 09:16:15 CEST
  83.185.47.40
  Åsa Anneli Susanne
  Zanton
  HJWBJsZV0
  1963-04-21
  Åsa Anneli Susanne Zanton
  196304213363
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