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Valkommen till arsredovisningen for Brf Bulten 22

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-11-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-01-29 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-23 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fastigheten ar forsakrad hos IF.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsfoérsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 2001
Foreningen har 4 hyreslagenheter och 25 bostadsratter om totalt 1 766 kvm, 3 lokaler om 327 kvm samt ett garage. Byggnadernas

totalyta ar 2415 kvm.

Styrelsens sammansattning

Kerstin Karlevall Ordférande
Asa Anneli Susanne Zanton Styrelseledamot
Evelina Lundberg Styrelseledamot

Marcus Alexander Ljungberg  Styrelseledamot

Valberedning

Simon Gustafsson
Betty Skawonius

Emanuel Kristing

Firmateckning

Foreningen tecknas av styrelsen. Tva ledamoéter i forening

Revisorer

Alexander Palmér Revisor
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Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-04.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2024 och strécker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 ® Inkop av nya tradgardsmobler till bagge gardarna
Byte/inkdp av grov tvattmaskin

Putsning av vissa delar av fasaden. Genomspolning/reng6ring av stupréren samt renovering
2023-2024 e Genomfdrd OVK kontroll
2023 e Malning av utsidan av fonster pa bagge fastighetheterna
2022-2023 e Byte av bjdlklagren pa bakre garden
2021 e Virmepanna/undercentral utbytt
2020 e Trappuppgangarna Langholmsgatan 11 och 11 A samt portalen malades om

2019 e Ommalning av garaget

Byggdes och uppfordes cykeltak/stall pa stora garden
2018 ® Ommalning av garageport

2017 e Byte av platsbyggda blomlddor pa féreningens bada gardar-
Byte av torkskap

2016 © Byte avtorktumlare
Byte av motor till ventilation (gardshus)

Underhall och malning av tak pa bada fastigheterna

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Forandringar i avtal

Byte av ekonomisk forvaltning samt fastighetsskotsel. Fran Fastighetsdgarna till NABO under 2024

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan var 37 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och avgaende
medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 36 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4
Overlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 2130 2044 1993 2039
Resultat efter fin. poster, tkr -666 -1741 -3206 -1037
Soliditet (%) 9% 97 91 90
Yttre fond 502 251 251 346 555441
Taxeringsvarde 83 635 000 83 635 000 83 635 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 570 567 551
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 42,9 45 45
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 854 854 2 096
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 569 569 1398
Sparande per kvm totalyta, kr 2 187 64
Elkostnad per kvm totalyta, kr 26 25 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 158 144 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 35 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 225 205 205
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,57 - -
Réntekanslighet (%) 1,50 2,00 4,00

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - rdntebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust
Det negativa resultatet for aret forklaras huvudsakligen av avskrivningar samt vissa renoveringskostnader. Foreningen har en stabil
och langsiktig ekonomisk styrka, vilket gér att man har formaga att fortsatta uppfylla sina ataganden.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 47 671 800 - - 47 671 800
Upplatelseavgifter 13 489 486 - - 13 489 486
Fond, yttre underhall 251 346 - 250905 502 251
Balanserat resultat -7 633 095 -1740 882 -250 905 -9 624 882
Arets resultat -1740 882 1740 882 -666 019 -666 019
Eget kapital 52 038 655 0 -666 019 51372636

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -9 624 882
Arets resultat -666 019
Totalt -10 290 901

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 250905
Att fran yttre fond i ansprak ta -32 818
Balanseras i ny rakning -10 508 988

-10 290 901

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillh6rande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2129535 2043923
Ovriga rorelseintakter 3 7 947 59 480
Summa rorelseintdkter 2137 482 2103 404
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1714 641 -2991 044
Ovriga externa kostnader 9 -299 942 -153 561
Personalkostnader 10 -100 257 -100 187
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -636 839 -627 956
Summa rorelsekostnader -2751678 -3872748
RORELSERESULTAT -614 197 -1769 344
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 11 140 72413
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -62 962 -43 951
Summa finansiella poster -51 822 28 462
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -666 019 -1740 882
ARETS RESULTAT -666 019 -1740 882
Sida 6 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 49 447 786 50044 415

Markanlaggningar 13 63 288 89 496

Maskiner och inventarier 14 203 254 106 573

Summa materiella anldggningstillgangar 49 714 328 50 240 484

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 49 714 328 50240484

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 49 547 41 466

Ovriga fordringar 15 30969 54 751

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 141 503 113 813

Summa kortfristiga fordringar 222 019 210030

Kassa och bank

Kassa och bank 3508 198 3494262

Summa kassa och bank 3508 198 3494 262

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3730217 3704 292

SUMMA TILLGANGAR 53 444 545 53944776
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 61 161 286 61161286
Fond for yttre underhall 502 251 251 346
Summa bundet eget kapital 61 663 537 61412 632
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 624 882 -7 633 095
Arets resultat -666 019 -1740 882
Summa fritt eget kapital -10 290 901 -9373977
SUMMA EGET KAPITAL 51372 636 52 038 655
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 0 1375000
Ovriga langfristiga skulder 45 000 45 000
Summa langfristiga skulder 45 000 1420 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 1375000 0
Leverantorsskulder 228 296 123 461
Skatteskulder 7 060 8170
Ovriga kortfristiga skulder 55038 14968
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 361 515 339522
Summa kortfristiga skulder 2 026 909 486 121
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 444 545 53944776
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -614 197 -1769 344
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 636 839 627 956

22 642 -1141 388
Erhallen ranta 11 140 67 041
Erlagd ranta -64 537 -38 579
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -30 755 -1112 926
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -11 989 -66 340
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 167 363 -1560 255
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 124 619 -2739521
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -110 683 -101 007
Kassaflode fran investeringsverksamheten -110 683 -101 007
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 000 000
ARETS KASSAFLODE 13936 -4 840 528
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3494 262 8334790
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3508 198 3494 262
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bulten 22 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 3-10%
Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 10 %
Markanlaggningar 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 917 613 913 070
Hyresintakter, bostader 309 255 295 246
Hyresintakter, lokaler 687 024 642 023
Hyresintékter, p-platser 193 400 176 010
Intaktsreduktion -19 530 -28490
Ovriga intikter 41773 46 064
Summa 2129535 2043923
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 1 -24
Aterbetaln. all Framtid 6071 0
Ersattn.fr.forsakr.bolag 0 41 250
Ovriga rorelseintakter 1875 18 254
Summa 7947 59 480
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 40 955 42 859
Stadning 50932 51799
Ovrigt 104 726 98 880
Besiktning och service 68 110 11639
Tradgardsarbete 25092 5787
Snoskottning 6081 10 640
Summa 295 897 221603
Sida 11 av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 11 865
Bostader 0 10301
Tvattstuga 2275 12 328
Kallarutrymmen 113 285 0
Dérrar och las/porttele 0 9328
Ovriga gemensamma utrymmen 12 162 29 683
VA 51179 0
Ventilation 44 952 0
El 5062 0
Hissar 38984 96 265
Fasader 44 628 0
Garage och p-platser 0 3568
Forsakringsarende/vattenskada 5065 0
Summa 317 592 173 338
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Ventilation 32818 0
Tak 0 52945
Fonster 0 469434
Gard/markytor 0 1042 470
Summa 32 818 1564 849
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 63 263 61038
Uppvarmning 382 253 347 811
Vatten 98 769 85533
Sophamtning 81070 68 348
Summa 625 354 562 729
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Ovrigt 0 24 651
Fastighetsforsakringar 64 454 66 078
Tomtrattsavgalder 254 664 256 400
Kabel-TV 18 243 16 963
Fastighetsskatt 105 620 104 431
Summa 442 980 468 524
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Forbrukningsmaterial 9736 5636
Ovriga férvaltningskostnader 94 675 35844
Juridiska kostnader 102 141 16 352
Revisionsarvoden 22377 23715
Ekonomisk forvaltning 67 083 72 015
Konsultkostnader 3930 0
Summa 299 942 153 561
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 80 000 80 000
Sociala avgifter 20 257 20187
Summa 100 257 100 187
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 62 905 43951
Ovriga rantekostnader 57 0
Summa 62 962 43951
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 57 270 389 57 270389
Arets inkop 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 57 270 389 57 270 389
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 225974 -6 630570
Arets avskrivning -596 629 -595 404
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 822 603 -7 225974
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 49 447 786 50 044 415
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 26 701 000 26 701 000
Taxeringsvarde mark 56 934 000 56 934 000
Summa 83 635 000 83 635 000
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 262 000 262 000
Arets inkop 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 262 000 262 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -172 504 -146 296
Arets avskrivning -26 208 -26 208
Utgaende ackumulerad avskrivning -198 712 -172 504
Utgaende restvérde enligt plan 63 288 89 496
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 321834 220 827
Inkdp 110683 101 007
Utgdende anskaffningsvérde 432 517 321834
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -215 261 -208 917
Avskrivningar -14 002 -6 344
Utgaende avskrivning -229 263 -215 261
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 203 254 106 573
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 30969 54751
Summa 30969 54 751
Sida 14 av 16
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 24 502 113813
Fastighetsskotsel 10199 0
Forsakringspremier 29673 0
Kabel-TV 2084 0
Tomtratt 64 100 0
Forvaltning 10945 0
Summa 141 503 113 813
NOT 1 7’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-03-03 3,60 % 1375 000 1375000
Summa 1375000 1375000
Varav kortfristig del 1375 000 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 375 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5213 292 297
El 5814 0
Uppvarmning 50233 0
Vatten 16 728 0
Léner 60 000 0
Sociala avgifter 18 853 0
Berdknade uppl. sociala avifter 0 18 853
Utgiftsrantor 3797 5372
Forutbetalda avgifter/hyror 177 877 0
Berdknat revisionsarvode 23 000 23 000
Summa 361 515 339522
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 18 000 000 18 000 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholms kommun

Evelina Lundberg Kerstin Karlevall
Styrelseledamot Ordférande

Marcus Alexander Ljungberg Asa Anneli Susanne Zanton
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Alexander Palmer
Auktoriserad revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Bulten 22

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-11-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-01-29 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-23 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fastigheten ar forsakrad hos IF.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsfoérsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 2001
Foreningen har 4 hyreslagenheter och 25 bostadsratter om totalt 1 766 kvm, 3 lokaler om 327 kvm samt ett garage. Byggnadernas

totalyta ar 2415 kvm.

Styrelsens sammansattning

Kerstin Karlevall Ordférande
Asa Anneli Susanne Zanton Styrelseledamot
Evelina Lundberg Styrelseledamot

Marcus Alexander Ljungberg  Styrelseledamot

Valberedning

Simon Gustafsson
Betty Skawonius

Emanuel Kristing

Firmateckning

Foreningen tecknas av styrelsen. Tva ledamoéter i forening

Revisorer

Alexander Palmér Revisor
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Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-04.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2024 och strécker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 ® Inkop av nya tradgardsmobler till bagge gardarna
Byte/inkdp av grov tvattmaskin

Putsning av vissa delar av fasaden. Genomspolning/reng6ring av stupréren samt renovering
2023-2024 e Genomfdrd OVK kontroll
2023 e Malning av utsidan av fonster pa bagge fastighetheterna
2022-2023 e Byte av bjdlklagren pa bakre garden
2021 e Virmepanna/undercentral utbytt
2020 o Trappuppgangarna Langholmsgatan 11 och 11 A samt portalen malades om

2019 e Ommalning av garaget
Byggdes och uppfordes cykeltak/stall pa stora garden

2018 ® Ommalning av garageport

2017 e Byte av platsbyggda blomlddor pa féreningens bada gardar-
Byte av torkskap

2016 © Byte avtorktumlare
Byte av motor till ventilation (gardshus)

Underhall och malning av tak pa bada fastigheterna

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Forandringar i avtal

Byte av ekonomisk forvaltning samt fastighetsskotsel. Fran Fastighetsdgarna till NABO under 2024

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan var 37 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och avgaende
medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 36 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4
Overlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 2130 2044 1993 2039
Resultat efter fin. poster, tkr -666 -1741 -3206 -1037
Soliditet (%) 9% 97 91 90
Yttre fond 502 251 251 346 555441
Taxeringsvarde 83 635 000 83 635 000 83 635 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 570 567 551
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 42,9 45 45
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 854 854 2 096
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 569 569 1398
Sparande per kvm totalyta, kr 2 187 64
Elkostnad per kvm totalyta, kr 26 25 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 158 144 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 35 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 225 205 205
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,57 - -
Réntekanslighet (%) 1,50 2,00 4,00

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - rdntebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust
Det negativa resultatet for aret forklaras huvudsakligen av avskrivningar samt vissa renoveringskostnader. Foreningen har en stabil
och langsiktig ekonomisk styrka, vilket gér att man har formaga att fortsatta uppfylla sina ataganden.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 47 671 800 - - 47 671 800
Upplatelseavgifter 13 489 486 - - 13 489 486
Fond, yttre underhall 251 346 - 250905 502 251
Balanserat resultat -7 633 095 -1740 882 -250 905 -9 624 882
Arets resultat -1740 882 1740 882 -666 019 -666 019
Eget kapital 52 038 655 0 -666 019 51372636

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -9 624 882
Arets resultat -666 019
Totalt -10 290 901

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 250905
Att fran yttre fond i ansprak ta -32 818
Balanseras i ny rakning -10 508 988

-10 290 901

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillh6rande noter.

Sida 5 av 16





Brf Bulten 22
769606-4299

Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 2129535 2043923
Ovriga rorelseintakter 3 7 947 59 480
Summa rorelseintdkter 2137 482 2103 404
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1714 641 -2991 044
Ovriga externa kostnader 9 -299 942 -153 561
Personalkostnader 10 -100 257 -100 187
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -636 839 -627 956
Summa rorelsekostnader -2751678 -3872748
RORELSERESULTAT -614 197 -1769 344
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 11 140 72413
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -62 962 -43 951
Summa finansiella poster -51 822 28 462
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -666 019 -1740 882
ARETS RESULTAT -666 019 -1740 882
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 49 447 786 50044 415
Markanlaggningar 13 63 288 89 496
Maskiner och inventarier 14 203 254 106 573
Summa materiella anldggningstillgangar 49 714 328 50 240 484
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 49 714 328 50240484
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 49 547 41 466
Ovriga fordringar 15 30969 54 751
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 141 503 113 813
Summa kortfristiga fordringar 222 019 210030
Kassa och bank

Kassa och bank 3508 198 3494262
Summa kassa och bank 3508 198 3494 262
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3730217 3704 292
SUMMA TILLGANGAR 53 444 545 53944776
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61 161 286 61161286
Fond for yttre underhall 502 251 251 346
Summa bundet eget kapital 61 663 537 61412 632
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 624 882 -7 633 095
Arets resultat -666 019 -1740 882
Summa fritt eget kapital -10 290 901 -9373977
SUMMA EGET KAPITAL 51372 636 52 038 655
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 0 1375000
Ovriga langfristiga skulder 45 000 45000
Summa langfristiga skulder 45 000 1420 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 1375000 0
Leverantorsskulder 228 296 123 461
Skatteskulder 7 060 8170
Ovriga kortfristiga skulder 55038 14968
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 361515 339522
Summa kortfristiga skulder 2 026 909 486 121
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 444 545 53944776
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -614 197 -1769 344
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 636 839 627 956
22 642 -1141 388
Erhallen ranta 11 140 67 041
Erlagd ranta -64 537 -38 579
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -30 755 -1112 926
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -11 989 -66 340
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 167 363 -1560 255
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 124 619 -2739521
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -110 683 -101 007
Kassaflode fran investeringsverksamheten -110 683 -101 007
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 000 000
ARETS KASSAFLODE 13 936 -4 840 528
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3494 262 8334790
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3508 198 3494 262

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bulten 22 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 3-10%
Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 10 %
Markanlaggningar 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 917 613 913 070
Hyresintakter, bostader 309 255 295 246
Hyresintakter, lokaler 687 024 642 023
Hyresintdkter, p-platser 193 400 176 010
Intaktsreduktion -19 530 -28490
Ovriga intikter 41773 46 064
Summa 2129535 2043923
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 1 -24
Aterbetaln. all Framtid 6071 0
Ersattn.fr.forsakr.bolag 0 41 250
Ovriga rorelseintakter 1875 18 254
Summa 7947 59 480
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 40 955 42 859
Stadning 50932 51799
Ovrigt 104 726 98 880
Besiktning och service 68 110 11639
Tradgardsarbete 25092 5787
Snoskottning 6081 10 640
Summa 295 897 221603
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 11 865
Bostader 0 10301
Tvattstuga 2275 12 328
Kallarutrymmen 113 285 0
Dérrar och las/porttele 0 9328
Ovriga gemensamma utrymmen 12 162 29 683
VA 51179 0
Ventilation 44 952 0
El 5062 0
Hissar 38984 96 265
Fasader 44 628 0
Garage och p-platser 0 3568
Forsakringsarende/vattenskada 5065 0
Summa 317 592 173 338
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Ventilation 32818 0
Tak 0 52945
Fénster 0 469 434
Gard/markytor 0 1042 470
Summa 32 818 1564 849
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 63 263 61038
Uppvarmning 382 253 347 811
Vatten 98 769 85533
Sophamtning 81070 68 348
Summa 625 354 562 729
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Ovrigt 0 24 651
Fastighetsforsakringar 64 454 66 078
Tomtrattsavgalder 254 664 256 400
Kabel-TV 18 243 16 963
Fastighetsskatt 105 620 104 431
Summa 442 980 468 524
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Forbrukningsmaterial 9736 5636
Ovriga férvaltningskostnader 94 675 35844
Juridiska kostnader 102 141 16 352
Revisionsarvoden 22377 23715
Ekonomisk forvaltning 67 083 72 015
Konsultkostnader 3930 0
Summa 299 942 153 561
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 80 000 80 000
Sociala avgifter 20 257 20187
Summa 100 257 100 187
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 62 905 43951
Ovriga rantekostnader 5Y 0
Summa 62 962 43 951
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 57 270 389 57 270389
Arets inkop 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 57 270 389 57 270 389
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 225974 -6 630570
Arets avskrivning -596 629 -595 404
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 822 603 -7 225974
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 49 447 786 50044 415
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 26 701 000 26 701 000
Taxeringsvarde mark 56 934 000 56 934 000
Summa 83 635 000 83 635 000
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 262 000 262 000
Arets inkop 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 262 000 262 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -172 504 -146 296
Arets avskrivning -26 208 -26 208
Utgdende ackumulerad avskrivning -198 712 -172 504
Utgaende restvérde enligt plan 63 288 89 496
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 321834 220 827
Inkdp 110683 101 007
Utgdende anskaffningsvérde 432 517 321834
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -215 261 -208 917
Avskrivningar -14 002 -6 344
Utgaende avskrivning -229 263 -215 261
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 203 254 106 573
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 30969 54751
Summa 30969 54 751
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 24 502 113813
Fastighetsskotsel 10199 0
Forsakringspremier 29673 0
Kabel-TV 2084 0
Tomtratt 64 100 0
Forvaltning 10945 0
Summa 141 503 113 813
NOT 1 7’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-03-03 3,60 % 1375 000 1375000
Summa 1375000 1375000
Varav kortfristig del 1375 000 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 375 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5213 292 297
El 5814 0
Uppvarmning 50233 0
Vatten 16 728 0
Léner 60 000 0
Sociala avgifter 18 853 0
Berdknade uppl. sociala avifter 0 18 853
Utgiftsrantor 3797 5372
Forutbetalda avgifter/hyror 177 877 0
Berdknat revisionsarvode 23 000 23 000
Summa 361 515 339522
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 18 000 000 18 000 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholms kommun

Evelina Lundberg Kerstin Karlevall
Styrelseledamot Ordférande

Marcus Alexander Ljungberg Asa Anneli Susanne Zanton
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Alexander Palmer
Auktoriserad revisor

Sida 16 av 16
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